EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU
CONSEIL MUNICIPAL DE LA VILLE D’AIACCIO

L’an deux mille seize, le 1* ao(it 2016 & 18h00 heures, le conseil municipal de la Ville d’AJACCIO,
légalement convoqué le 26 juillet 2016 conformément a l'article L2121-17 du code général des
collectivités territoriales, s'est réuni en séance publique & I'Hdtel de Ville sous Iz présidence de M. le
Maire, Laurent MARCANGELI.

Etaient présents :

M. SBRAGGIA, Mme RUGGERI-ZANETTACCI, M. VANNUCCI, Mme GUERRINI, M. PUGLIESI, Mme
OTTAVY-SARROLA, M. BILLARD, Mme OTTAVY, M. VOGLIMACCI, Mme COSTA-NIVAGGIOLI, M.
BALZANO, M. ARESU, Mme CORTICCHIATO, Adjoints au Maire.

M. PAOLINI, M. FILONI, M. CASTELLANA, Mme SICHI, Mme NADAL, M. LUCCIONI, Mme SANNA, M.
KERVELLA, M. FERRARA, Mme FALCHI, Mme SANTONI-BRUNELLI, M. BACCI, M. HABANI, M. LUCIANI,
M. CIABRINI, M. BASTELICA, Conseillers municipaux.

Avaient donné pouvoir de voter respectivement en leur nom :

Mme BIANCAMARIA a M. SBRAGGIA
Mme JEANNE a M. PUGLIESI
Mme VILLANOVA a M. ARESU
Mme MASSEI a M. LUCCIONI
ivl. DELIPERI a M. le maire

Etaient absents :

Nombre de membres composant I'Assemblée :

| ang no 36800 Y

Nombre de membres en exercice : 49
Nombre de membres présents : 30
Quorum : 25

Le guorum étant atteint, M. Habani.est désigné en qgualité de secrétaire de séance.

Séance du lundi 1% aoiit 2016 Délibération N°2016/222 |

Approbation de la Révision accélérée n® 1 du Plan Local d’Urbanisme

Hatel de Ville Bl 212



Moansieur [e Maire expose a l'assemblée :

Madame L'Adjointe déléguée & I'Urbanisme rappelle que le Plan Local d'Urbanisme communal a été
approuvé par délibération du 21 mai 2013.

Conformément aux dispositions de l'article L 123- 13 du Code de I'Urbanisme, la Ville d’Ajaccio a
souhaité lancer sa premiére révision accélérée du Plan Local d’Urbanisme

En effet, par délibération n°2013/356 en date du 18 décembre 2013, le conseil municipal a approuvé
3 I'unanimité la passation d’un bail avec un jeune agriculteur pour permettre son installation sur des
parcelles communales.

Ce projet de révision accélérée vise a prendre en compte de 'enjeu et le caractere fondamental de
I'activité agricole mais aussi a autoriser la construction d’une bergerie/ fromagerie sur la parcelle
cadastrée section D n°61. La construction d’une bergerie étant indispensable a cette activité, cette
révision du PLU et des zones concernées devrait permettre la mise en place de prairies naturelles.
Cette activité répond aux orientations des documents d’urbanisme et de la politique urbanistique de
la ville ; 'objet de la révision devrait permettre d’encourager le maintien de l'activité agricole dans ce
secteur.

La révision porte ainsi sur une augmentation de la zone A de 6,73 ha (soit la surface des parcelles
cadastrées section D n°61/62), tandis que la surface de la zone N sera légérement diminuée.

Un déclassement du zonage est prévu dans cette modification, ladite parcelle classée NL et inscrite

comme Espace Boisé Classé se verra requalifier en zone A.

Sur la procédure de révision accélérée

Selon Falinéa 7 de I'article L.123-13 du code de ['urbanisme :

« Lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole
ou une zone naturelle et forestiére, une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou est de nature & induire de graves risques de
nui‘sanj_:'e, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de
déye!‘éippement durables, le projet de révision arrété fait l'objet d'un examen conjoint de I'Etat, de
" 'établissement public de coopération intercommunale compétent ou, dans le cas prévu au deuxieme
al_fnéa_: de I'article L. 123-6, de la commune, et des personnes publiques associées mentionnées au

premier alinéa du I et au lll de l'article L. 121-4.»
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ENGAGEMENT DE LA REVISION
Par délibération du Consedl Musnicipat

- Praserivant la révision
» Définissant les objectifs poursuivis
- Définissant les modalités de |2 conceration

ARRETE DU PROJET

Par dilibération du Conseil Municipal
Bifan de la concertation

EXAMEN CONJOINT DU PROJET

Par I'Etat, la Commune et les PPA
A Finitiative du Maire

ENQUETE PUBLIQUE

Par arréte du Maire

APPROBATION DE LA REVISION

Par délibération du Conseail Municipal v

Selon cette disposition du code de I'urbanisme, la présente procédure de révision est bien-fondé.
Son objet est compatible avec les orientations du Projet d’Aménagement et de Devefoppement

Durable (PADD) du PLU de la commune qui précise dans sa partie IV : « Préserver et s B
espaces naturels et agricoles » que « |'activité reste présente & Ajaccio, notamment a trav rsgéleva e r;a
mais aussi la viticulture, la culture oléicole et le maraichage ». 3'3 A
Le maintien de cette activité répond a plusieurs objectifs : économiques, paysager et écolo fq@ ‘; : o ?5?,
. 2\ = LS
Dans le cadre de la concertation : il % = 'i
Un avis au public a été publié aprés la prescription de la procédure < \ v 0
les piéces constitutives du dossier relatif au projet de révision accélérée ainsi qu’un r?l%:s re%?‘s " %
d’observations ont été mis a la disposition du public, en mairie, au service de I'Urbanism ;_it;u 2 E
q{

novembre 2015 jusqu’au 23 novembre 2015 soit vingt un jours, aux heures et jours h b&ﬁJ
d’ouverture au public. A I'expiration du délai de mise a disposition le registre a été clos et sign§ par le
maire.
A lissue de la mise a disposition, Monsieur le Maire en a présenté le bilan devant le conseil municipal
qui a délibéré pour arréter le projet.

Le dossier a été ensuite présenté pour examen conjoint des Personnes Publiques Associées, le 27 avril
2016 puis soumis a enquéte publique

IL EST DEMANDE AU CONSEIL MUNICIPAL

D’approuver la révision allégée n° 1 telle qu’elle est annexé a la présente



De préciser que la révision allégée, conformément a 'article L 123-6 du Code de I'Urbanisme, sera

notifiée a:

-Monsieur le Président de la Collectivité Territoriale de Corse

-Monsieur le Président du Conseil Général de la Corse du Sud
-Messieurs les Maires des communes de BASTELICACCIA, AFA, ALATA, VILLANOVA, SARROLA

CARCOPINO
-Monsieur le Président, section régionale de conchyliculture

-Monsieur le Président, Chambre d'agriculture

-Monsieur le Président, chambre des métiers

_Monsieur le Président, chambre de commerce et d’industrie
_Monsieur le Président, Communauté d’Agglomération du pays Ajaccien
-Monsieur le Préfet du département de [a Corse du Sud

LES MEMBRES DU CONSEIL MUNICIPAL VOUDRONT BIEN EN DELIBERER

LE CONSEIL MUNICIPAL
Oui Pexposé de Madame Nicole Ottavy, adjointe déléguée
Et aprés en avoir délibéré

Vu le code général des collectivités territoriales et notamment Particle L.2121-29 ;

Vu la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000, relative 3 la Solidarité et au Renouvellement Urbain ;

Vu la loi n°2003-590 du 2 juillet 2003 Urbanisme et Habitat ;

Vu le décret n° 2001-260 du 27 mars 2001 modifiant le code de l'urbanisme et le code de
I'expropriation pour cause d'utilité publique et relatif aux documents d’urbanisme ;

Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L.123-1 et suivants, et R.123-1 et suivants ;

Vu la loi d’acces au logement et un urbanisme rénové (ALUR) qui est venue modifier I'article L. 123-1-
5 du code de l"'urbanisme ;

Vu les délibérations n® 2013/356 et n°® 2014 / 25 1 relatives 3 la passation d’un bail & ferme avec M.
MATTEUCCI Eric ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme ;

Vu la procédure diligentée ;

Vu la réunion des personnes publiques associées en date du 27 avril 2016 ;

Vu Penquéte publique, le procés-verbal de synthése du Commissaire Enquéteur et la réponse de la

‘Commune ;
Vu I'avis favorable du Commissaire Enquéteur ;
Vu I'avis favorable de la commission municipale compétente en da
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PRECISE

Que la révision allégée, conformément a l'article L 123-6 du Code de I"Urbanisme, sera notifiée a:

-Monsieur le Président de la Collectivité Territoriale de Corse
-Mionsieur le Président du Conseil Général de [a Corse du Sud
-Messieurs les Maires des communes de BASTELICACCIA, AFA, ALATA, VILLANOVA, SARROLA -

CARCOPINO

-Monsieur le Président, section régionale de conchyliculture

-Monsieur le Président, Chambre d’agriculture

-Monsieur le Président, chambre des métiers

-Monsieur le Président, chambre de commerce et d’industrie
-Monsieur le Président, Communauté d'Agglomération du pays Ajaccien
-Monsieur le Préfet du département de la Corse du Sud

La présente délibération fera I'objet, conformément aux dispositions des articles R.123-18, R123-24 et
R.123-25 du code de 'urbanisme, d’un affichage en mairie durant un mois. Elle sera en outre publiée

au recueil des actes administratifs de la commune
Elle fera également 'objet d'une publication dans deux journaux locaux

La présente délibération fera I'objet d’une publication au recueil des actes administratifs de la
commune et d’'un affichage en Mairie.

FAIT ET DELIBERE A AJACCIO, les jour, mois et an gue dessus.
(Suivent les signatures})
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Décision de M. le Président du TA désignant le commissaire-enquéteur et le commissaire-enquéteur suppléant :

13 avril 2016
Arrété de M. le Maire de ln Commune d’Ajaccio prescrivant Penquéte, n°2016 /1119 bis du 27 avril 2016

RAPPORT D’ENQUETE (HORS CONCLUSION) wviless

M.
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VILLE D’AJACCIO @
CITA DALCCIT

REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DE LA CORSE DU SUD
Arrondissement d’Ajaccio

Commune d’Ajaccio

20000 AJACCIO

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Laurent MARCANGELI, Maire de la Commune d’Ajaccio, certifie que Parrété
municipal numére 2016 / 1119 bis en date du 27 avril 2016 portant révision accélérée n° 1 du Plan
Local d’Urbanisme de Ia Ville d’ Ajaccio

- a été affiché a ]a Mairie d’ Ajaccio (tableau des publications communales),
- alaDirection Générale des Services Techniques de la Ville d°Ajaccio (tableau @’
hall d’entrée), '
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) D Instaliatrons classées pour |la. protection de I en\nronnement
D Schémas de coherence territoriale (S. COT) _
Plan local d'urbanisme (PLU) e wgiou (;QLLQQQQU?. E\JOA |
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Arrété d ouverture
arrété n°

: Se Cmolbre \ ) ST U

de)l’enquéte :

WA DY

S84 (0 ()

en date du

{SCC o

\91:"":)&]‘\}:0 r&,{).«lé'. de

%I M. le Maire de :

] M. le Préfet de :

Présiderrae] .

. Membres titulaires :

Membres suppléants :

— Commissaire enquéteur : M &ﬂNbLLL Race- Oh/\nsl s

qualité

qualité

qualité

qualité

qualité

qualité

qualité

ggggggg
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Durée de I'encquéte : datels) d'ouverture : du
: IesWﬁ

A

les

les
" Sjege de I'enquéte :

- Autres lieux de consultation du dossrer

Registre d’'enquéte :
comportant ’1

" Rapport et conclusions du commissaire enquéteur :
seront tenus & la disposition du public dés leur réception & :

I

préfecture de chaque

département concerné. -

' Réception du &!bhcj)ar le commtssalre enquéteur :

les
les
les
les

aux heures et jours habituels d’ouverture des bureaux et dans chacune des mairies ol s'est déroulée 'enquéie et & la
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E/n a pas été organisée par le Commissaire enquéteur.
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exzra.'ts des tex:esreglementarras en page 26




Revsiin accolowd  no A du PLU o yaeco o
aunils’ Mheuuhe! @
PREMIERE JOURNEE L0 [ﬁ/ 4448 fris
Les — de heures a houres
EE——— Observations de M
/,.'/
7
e
P
Pz
,/.
/"j'
y
&
3 # /
- \ /’/
W/
N
W 7
1//
f,-‘"'f‘f T
Vi F- 7
i
ya
. /_/
/
/ .
/ PREFECTUHE DE L CORGEBH-SUR
£ e
’/ u L mug modn 1
/ T Fudl RV
Z BUREAU de LURBAKISME
7
A

A e S T e e e T e 5 A ST S 05 TR e
Pour prendre en considération vos remarques, consignez fes ‘sur le présent
registre ou adressez-vous directemant au commissafre-enquéteur.
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2 présent regisire ainsi que les

- pigces
jui y sont annexées et le dossier d'enquéte sont adresséds par mes soins
y p

A+)

W

(Voir mentions de cléture en page 21)

RAPPORT ET CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE: ENQUETEUR

- SONT ANNEXES AU PRESENT REGISTRE
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: V]LL:E D’AJACCIO Ajaccio, Ie 02/06/2016
CITA D’AIACCIU Aiacciu, u 02 di ghjiliv di &t 2016 ‘ :
T
Ala;::-:;_i-A_i{;ﬁ.Nfi _ . @

AJAGCIO -

- e cx o " Le Député - Maire de la Ville &’ Ajaccio
I%rectfon Gén'erale des:, ,S ervices Techniques U sgié Diputatu - Merri di a Cita d'Aiacciu
Virection gestion fonciére _ _
¢ gestion administrative des procedures o a

ffaire suivie par : V. Alfonsi-Chiocca / A.Colonna

£ 04.95.51.52.74 ASSOCIATION U LEVANTE

BP 60115
20177 AJACCIO cedex 1

)irizioni ghjinirali di i sirvizii tecnichi

Virizioni Gestione di u Fumziariy

» Gestione Administrativa di-e Procedure

ffari suvitata di : V.Alfonsi-Chiocca / A.Colonna

I.Ref. :DGST/ DGFGAP /CEXT D /VAC 7 AC/ 2016-80

"NVOI RECOMMANDE AVEC AR

17 : 1 CLEF USB en retour : 7
)biet : votre demande de documents concernant la révision accélérée n° 1 du PLU d’ Ajaccio.

Comme suite & votre demande, et en accord avec Madame Marie-Christine CIANELLI,
Commissaire enquéteur en charge de P’enquéte publique relative aux révisions accélérées n® 1 et 2 du
PLU d’Ajaccio, j’ai Phonneur de vous faire parvenir en retour une clef USB comportant I’intégralité
du dossier de révision accélérée n® I du PLU. "

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie d’agréer ’expression de mes sentiments

distingués.
)
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— - A Monsieur Ie Maire,

F) LEVANTE VILLF by s s} Madame le Comunissaire,

- Mairic d’AJACCIO
20000, AJACCIO

Direction.u.levante@gmail.ecam

] ide de dociiiiients ! enquéte publique PLU — Révision Accgléréen®l
RAR n°1A 130 103 43395 ,

Objet : Demiaii

Monsteur Ie Maire, Madame le Commissaire Enqutenr,

Nous vous sérios trés téécﬁh&fss@ts;-ﬂe;ﬁien vouloir ngus fournir une gopie-informatisée de
l'ensemble des-documerits du-dossier-dela tévision aceélérée n®1 du PLY soumis & parfirdy
17 mai 2016 & enquéte pibligue, y cofmpiis les:avis dés personiies publigties associées.

En effef, I'article L.123-8 du Cods de I'envirorinement autoriss fes assotiations aprédes de
protection deI’environnement . obtenir gopie desdossiers d’enquéte publique, _
Aucun obstacle ne s'oppose:d sa communicafion par envei d'une ¢l USB {nous en joignons—
une & cétte: demande). comme e prévoit 'article 18r du décret.du déoret n® 2001-493Ju 6
juin'2001 pis pour 'application de Larticle 4'deTa Toi #° 78753 du 17 juillet 1978 & felati
aux modalités-de communication des documerits administratifs,

Avec nos remerciements antieipés, ‘nous.vous prions de eroire, Monsieur le Maire, Mayl
le Comrnissaire Enquétenr, en expression de notre considération distinguée

/ La direction collégig]

. lardirection collégiale 2016 __
Don Gréce Jean Arrlghi fng’ ‘Chjara Molinell dﬁh.,{‘} ] tichelle Salott T 1

4
7 [

o TP T U I : : T P
Michelle Ferrandini -4{==% [ -5oghie'Mandoloni f"i’\}_‘l‘-‘ Lucréce San;oneuj ,-".é? .
Christian Novella . - 375 | Genevisve sabfepéfre};;?w

- : & .I"'—-r g z‘.‘;
¢ | Lksatidry Plasenzotti ﬁ Claireé Véstovali S8t
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 CABINET DU MAIRE
. M. Antoine MAESTRALI .
Secrétariat particulier - M. le maire - :

Emma Mattei / Audrey Poli
Protacole )
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Corti, Ie 14 juin 2016

| . ‘ Madame le Commissaire enguétenr
’ M 2 d,A- ®
U LEVANTE | e dAted

20304 ATACCIO CEDEX

Lgttre recommandée AR

Objet : enquéte publique, observations sur les révisions accélérées n°1 et 2 du PLU d’Ajaccio
Courrier RAR n° 1A 129 804 9654 4 qui comporte 7 pages -

Madame le Commissaire Enquéteur

A la suite de ses demandes formulées le 17 mai 2016 pour la révision accélérée n°1 et le 24 mai
2016 pour la révision accélérée n°2, U Levante a été destinataire le 10 juin 2016 des documents ce
qui explique cet envoi tardif.

T

communaux et est trés attaché :
- ala non-constluctlblhte de la bande des 100 métres

- & la protection des espaces remarquables littoraux et 4 la préservation

remarquables _
- al’application des lois dont, en pa:rtlcuher 1a loi Littoral et la loi Montagn

- au maintien en zonage A des terres a potentialités agricoles dont les ESA
- & la protection des paysages, des espaces boisés classés
- al’application du PADDUC qui a valeur de DTA \

U Levante reprend également @ son compte les avis des ‘Personnes Pubhques Assodites1a
apporte par la presente ses propres observations. - :

COURRI} ?a-ﬁ?{g&;ﬁ
LE| 5 JUN 201
VILLE D’AJACCIO |

Association agréée de Proteclion de I’Environnement' 1
E Muchjelline - RN 193 - 20250 CORTI Courriel : direction.u.levante@gmail.com
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' s i ~ . = ! i u"',(
1 - Révision accélérée n°l : secteur de Saint-Antoine ‘ @L

wrpmemeonamt JEF o § Qune Sres view

La commune d’Ajaccio a donne a bail 4 un éleveur caprin 170 hectares de terrams communaux
dans le secteur de Saint-Antoine situés en zone naturelle (NL). .
Cette activité implique la création d’une bergerie /fromagerie impossible actuellement compte

tenu du réglement de ladite zone.
Pour pallier cet inconvénient, la révision accélérée n°1 du PLU prévoit le déclassement d’une
petite partie de la zone NL au profit d’une nouvelle zone A de 6,73 hectares sur les parcelles D61

et D62 (cf. ci-dessous un extrait de la Délibération Municipalé 26 octobre 2015)

Ce projes de révision ascélévde vise & prendse en compe de Denjen ¢ ke coractire ferdamental de
lactivité agsicole mais aossi @ autoriser )2 copstruction d'une bergerie/ fmmgeﬂe sar Iz parecile
. cadastrée section D n%6l. La copstruciion dume hergere étant isdispenssble & celie activii, cette
révision du PLU e des zones concerndey devrail permactire la mise en plase d¢ prairies paturslies. Cete
setivité répond aux oricrtations des documents d'widasisme of de Iz politigee uhamistique de & ville;
Fobjer de Iz révision devrait penmetire d'encourager Je maintien de arwivité agricole dans oo svcicur.

La rivision porera aingd rur une pugmenztion de lo zoae A de 673 he (soit b surface des parcelles
crdaszéss sertion D £°61/63), 1andis que [a surfice de 4 zoue N sera légérement m:,;lmtséc _

1-1 Identification et surface de ’emprise de la révision

d'objections particuliéres.
Par contre I‘xdentzﬁcation et les surfac

mp i égé"\} dvision sont trés imprécises voire
(‘
p .

%’ﬂs \

plutét les 8,5 hectares (cf. Poutil de calcul de surface dé £33 _tail ci-aprés)
Comme on peut également le constater, une partie significative de la parcelle D62....

i N e
Lpor Borg o S TR v E7 i
el S 3 Ot i dy D >

Association agréée de Protection de I'Environnement
E Muchjelline - RN 193 - 20250 CORTI Courriel : direction.y.levante@gmail.com



I Evaluation Environnementale quant a elie, en page 41, ne cite que la parcelle D61 comme
emprise & reclasser pour 8,16 hectares (cf. ci-aprés)

-
=
Le projet de révision simplifiée du PLU consiste & reconnaitre I'existence d'une exploitatipnes %
agricole effective et déclarée et de permettre les constructions nécessaires au fonctionnement de % '\ (34
i =
cellei. 1;\_ | g %,
o i S\ g W3
Le classement de ces terrains en zone naturelle au PLU ne permet aucune constructibiiité. L'objet\ o, e O fs‘;‘
de la révision est de classer ces terrains en zone agricole. ol %% [ =
. ] pt
3
=
o

L'emprise & reclasser:

S

\ ans

‘. | - T Milieu de pe[oﬁse,
’ o i : . maquis bas et
:
M?,teucca Section D n'61 8,16 ha Bergerie  fromagerie bk I,
' ‘ chénaie verte

- i

Le document « requalification de zonage de piﬁr'éelles de N en A » en page 6, quant & lui,
affiche I’emprise objet de la révision sur :

o la totalité de la parcelle D61
o une partie des parcelles D58, D60, D62

(voir ci-aprés)

Association agréée de Protection de IEnvironnement o
£ Muchjelline - RN 193 - 20250 CORTI Courriel - direction.u.levante@gmail.com . /I j
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e pdenad

En conclusion, ’ensemble de ces documents, lors de I’approbation de la révision accélérée n°l
devront étre mis en cohérence. »

1-2  Servitude « non-aedificandi» autour du nouveau cimetidre de Saint-
, Antoine . ‘

Le dossier soumis & enquéte publique ne mentionne pas une éventuelle servitude d’utilité publique

qui pourrait frapper la partie Est de la parcelle D62 (partie occidentale de la zone future zone
. « A »)au titre de la présence de I’extension du cimetiére de Saint-Antoine sur la partie Quest de 12

-, parcelle D62 (cf. article L.2223-5 du Code général des collectivités territoriales reproduit ci-aprés).

A -7 :
Code général des collectivités territoriales - Article [ 22235

Ens rvc i o oha msidantisn

Article L2223.5
Crébpar. = 14 ivd -
Hul ns peut, sara adtorisation, élever aucuns habitation r
cimetidres ransférds hots des communes.
Les batimeris exdstarls ne peuvent dlre ri restaurés ray
Les puiis peuvart, afes Visils conlradicloire d'experts, ébe pomblés|par décisicr dereftisantant da LEtat4a R

- de LUREANIST

Si cette servitude devait étre confirmée, I'implantation de la future bergerie/fromagerie devra étre
positionnée en conséquence.

Association agréée de Protection de I'Environnement 4
E Muchjeliine - RN 193 - 20250 CORTI Courrie! : direction.u.levante@gmail.com
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Marie-Christine CIANELLI ] : fil/f @
Docteur és Lettres

| MM ion Fonciére
Chevalier de I’Ordre National du Mérite " La Directfic Ge tIVCfn_ |
| ot Procédures A ministratives

Commissaire-enquéteur |
Vanina ALFONSI CBIOCCA

Résidence ALZO di SOLE - Batiment C - " Monsieur le Député-Maire d’Ajaccio
Rond-point A’ASPRETTO : _ o . =a .

20090 AJACCIO . ~ Hétel de ville

: Place FOCH

. TEL : 04 95 20 37 29 20000 AJACCIO

- FAX :0495201876

Ajaccio, 27 JUIN 2016

N/Réf: Décision du Tribunal Administratif désignant le commissaire-enquéteur du : 13/04/2016

- I°) Enquéte publique presérite pqrArré‘tés Municipal du 27/04/2016 N°2016 /1119 bis ; révision
accélérée du PLU d’Ajaccio, N° 1. : : -

2°) .Eriqué‘te publique prescrite par Arrétés Municipal du 27/04/2016 N°2016 /111 9 ter : révision
accélérée du PLU d’Ajaccio, N°2, o

Monsieur le Député-Madire,

J'ai I'honneur de vous adresser ci-joint mon Procés-verbal de
concernant les deux dossiers ci-dessus référencés, contenant rés
observations recueillies au cours de ces enquétes-publiques (soit deux tab e@x

deux pages chacuns).

Il vous appartiendra de faire vos éventuelles observations dans uf
de quinze jours, soit le : lundi 11 JUILLET 2016 au plus tard.

Vous en remerciant bien sincérement par avance, je vous prie de bien voula
agréer, Monsieur le Député Fexpression de mes sentiments respeciueux et les

meilleurs.

Le commissaire-enquéteur-
-Marie-Christine CIANELLI

- Mo @,

- Jadresse copie par courriel 4 Ja DGST, 6, boulevard Danielle CASANOVA

Résidence ALZO di SOLE — Batiment C - Rond point ’ASPRETTO- 20090 AJACCiO.
Tél: 0495203729 FAX:04 95201876

_ SIRET : 320 885 742 00025
Membre d’une Association agréée, le réglement des honoraires par chéque est accepté
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- -pléce,‘sjointes : [dgs. oupleur@wlle-ejacdo

. Je vaus prie de b1en vou!olr trouver a-jaint fes dacuments slgnés cltés en ob]et.ﬁ i
F Vous en souhaltant bonne réceptlon . o '

: Cordxaﬁen:ent. ’

Messageriopro - 0 |
"_cmem mam-cndsﬁne e . :
: REPON&E COMM[SSAIRE ENQUETEUR REVISION MATTEUGCI / REVISION LORETTO

“De : "Boriibardi Ghyistine” <C. Bombardt@mﬂe—ajacdo fr>

data £lan. 04/07/2016 10: 53 .
‘A : *marie-christine.cianelli@orange.fr® <mar!e-chrlsune daneili@oranga fr> - ‘
- Ce : "Sorba Olivier” <g. sorba@ca-s]acden fr>, "Batistini Vanina® <V. Batlstlni@viﬂe—ajacdo fr>
fr_20160704_ 094219, pdf! Edgs oop!eur@v[ile-ajaocio fi 201 60?04 094235 pdf]

e EODJO‘E{Y Madame, -

L T

s o ow T ChrisﬂnaBOMBARDi :

‘ Asslstante du Direc{eur Général des Sewtces
- Hotal de Vife, Amuennzom Sarafinl BP 412 - 20364 Ajacslo

* ‘E-mall chombardi@ville-a acclofr] Snleweb __gmp_!o_f_r S
. Tel. +33(0)495515343 A _ : N

,J




/ILLE D’ASACCIO Ajaceio, le e

CITA P’AtACCIU QQ /‘I!Cf /;

—
i,
RA

Le Député - Maire-de la Ville d"Ajaccio
) E sgio Dipuiaty - Merii di @ Cita d " Aicccin
ection Générale des Services
‘aire suivie par:

04.95.51.52.74 ‘
11 04.95.50.53.54 a

Mademoiselle CIANELLI Marie — Christine
‘izzioni ghyinivali di i sirvizii Commissaire Enquéteur

ari swvitat da

jet: ecammissaire enquéteur
vision aeedlérée n°l SAINT ANTGINE

Mademoiselle,

Vous m’avez adressé, en votre qualité de commissaire enquéteur, le procés-verbal de synthése
de I’enquéte publique qui portait sur la révision allégée n°® 1 Saint Antoine de notre plan local

d’urbanisme.

En réponse 4 vos remarques :
- Sur la discordance entre les surfaces, je note en effet qu'une différence entre celle d
la page 3 du rapport et celle portée au tableau des surfaces. La surface a prendre en compte
de 6.73 hectares. Le rapport présenté au conseil Municipal prendra en compte cette

rectification d’erreur matérielle.
- En ce qui concerne I’emprise sur la parcelle 62, il est exact que la commune a choisi

d’en louer une partie & M. MATTEUCCI. Je vous adresse ci-aprés un extrait de photographie
aérienne le précisant. Vous remarquerez que cette partie de parcelle offre une des rares
possibilités de fourrage de ce secteur, )

Hétel de ville B.P. 412
20 304 AJACCIO CEDEX & 04.05.51.52.53.



Sur la mise en ccuvre d'une servitude non aedificandi autour du cimetidre préconisait par
pa

I’ Association U Levante :
Cette révision allégée n’a pas pour objet de metire en ceuvre ce périmétre mais de favoriser

~ I'installation d’un jeune agriculteur sur du foncier communal,

Le cimetiére de Saint Antoine n'est actuellement pas grevé d'une telle servitude mais je tiens & vous
affirmer qu’il n’est pas envisagé de deveIoppement de constructibilité dans son périmétre. Je pense
que vous aurez remarqué, comme tous les ajacciens, les efforts conjoints de la Ville et de Ia CAPA
pour réhabiliter cet espace. . :

Souhaitant que ces réponses aient répondu & votre attente,

Je vous prie de croire, Mademoiselle, 4 I'expression de ma considération distinguée.

P/Le Député - Maire
L’Adjointe déléguée a I’ Urbamsmc
Et au Logement

/

Nicole OTTAVY!

i
1

Hétel de ville B.P. 412
20 304 AJACCIO CEDEX # (04.95.51.52.53.
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DIRECTION DEPARTEMENTALE .
DES TERRITOIRES ET DE LA MEE:

Service urbanisme planification habitat

Affaire suivie per : Marcelle Romani

E; 2=
Libertd o Bgalied v Featsrnitd

REPURLIQUE FRANCATSE
PREFETDE LA CORSE—DU—S;JD

f

Ajaccio, le 0 7 DEC. 2018
Le préfet |

a

Réf, » SUPH/UP/2015/MR/n°
TélL : 04 9529 08 94
Courriel : marcelleromani@corse-du-sud.gouv.fr

Monsieur le député-maire d’AJACCIO

Lettre recommandée avec accusé réceplion

2,030 L Jobkt 3 |

Objet : révision allégée n°1 du plan local d’urbanisme d’ Ajaccio

Réf, : délibération du conseil municipal du 26 octobre 2015

Par délibération citée en référence, votre conseil municipal a prescrit la révision allégée n°1 du plan
local d’urbanisme. :

Cette révision allégée n°1 du plan local d’urbanisme d’Ajaccio qui prévoit la réduction d’une zone .

paturelle au profit d’une zone agricole, est conforme a ’article L.123-13 du code de I’urbanisme~——
Elle a pour objectif de permettre la construction d’une bergerie ~ fromagerie sur la parcll@ 61
actuellement comprise en zones Ne et NL du PLU d’Ajaccio qui ‘interdisent la réalisation de
techniques a vocation agricole. :

T attire votre attention sur le fait que les parcelles D 61 et D 62 situées lieu dit Saint Antoine, en déhio
d’un espace boisé classé, sont impactées par des mesures de protections. ' e
Une infime partie de la ZNIEFF de type 1 « Ajaccio- St Antoine ~ Mont Salario — Scudo » to cl%l
- parcelle D 62. | &
De plus la parcelle D61 est concernée par I’espace remarquable 1°24 de Patlas loi littoral « Chairoriiu
Salario ». Ces protections devront étre prises en compte dans'le cadre de la procédure de ré is@j ;
allégée par la création d’un secteur spécifique « I » qui figurera'dans le réglement écrit et graphique,

Par ailleurs, je vous informe que la procédure de révision allégée du plan local d’urbanisme d’Ajaccio
est soumise & évaluation environnementale par le fait qu’Ajaccio est une commune littorale comprenant
un site Natura 2000.- . :

En conséquence, il appartient & la commune d’intégrer I’évaluation dans le rapport de présentation qui
comportera I’ensemble des rubriques précisées dans les articles R 123-2-1 du code dé I"urbanisme.

Pour le préfet, et par délégation,
Le secrétaire général,

LE| 11 pec. 205
VILLE D’AJACCIO

Jean-Philippe LEGUEULT

DDTM de la Corse-du-Sud — Terre-plein de [2 gare — 20302 Ajaccio Cedex 9
Standard : 04 95 29 09 09 — Télécopie : 04 9529 08 74
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VILLE WAJACCIO Ajaccio, le 27 avril 2016

cITA DAIACCIU.

= o
AJACCIO

Révision allégée n° 1 du Plan Local d’Urbanisnie
‘Réunion des Persannes Publigues Associées

Direction Générale des Services
Affaire suivie par : :

B 04.9551.52.74

Fax : 04.95.51.53.54

Dirizzioni ghjinirali di i sirvizii

Objet : Comptewrendu

~ Convoqués :
Monsieur le Président de la Collecnwté Territoriale de Corse

Monsieur le Président du Conseil Général de la Corse du Sud .
Messieurs les Maires des communes de BASTELICACCIA AFA, ALATA VILLAN OVA,

SARROLA CARCOPINO
Monsieur le Président, section régionale de conchyliculiure
.~ Monsieur le Président, Chambre d’agriculture
. - Monsieur le Président, chambre des métiers
- Monsieur le Président, chambre de commerce et d’industrie
Monsieur le Président, Communauté d’ Agglomération du pays Ajaccien
Monsieur le Préfet du département de la Corse du Sud :

- DDTM representant le Préfet dela Corse du Sud
«: = Chambre d’Agriculfure .
- . Agence d’Urbanisme — CIC

- Conseil Général de la Corse du Sud

Madame I’Adjointe déléguée & I'Urbanisme — Ville d Ajaccio Y

Monsieur Olivier SORBA Division urbanisme, Mairie Ajaccio
I

2016 afin d’emettre des observatlons

- i : r r r b > L‘UH
Madame Ottavy, adjointe déléguée 2 I’'Urban m& 8 7 _ is.
I’objet de la procédure de révision allégée 00 Secteur dc ‘Saint Antoine afin de permetire
I’installation d’un jeune agriculteur sur des terrains communaux.

; Hétel de ville B.P. 412
20 304 AJACCIO CEDEX & 04.95.51.52.53.



Le dossier technique a été transrms & 1’ensemble des personnes pubhques associées ( PPA )
par envoi plus de 15 jours avant la réunion des PPA. La présentation est effectuée par

‘Monsieur Olivier SORBA, mairie d’ Ajaccio, =
7

Les” PPA sont appelées & formuler leur avis

* Pour la Chambre d*Agriculture : Avis favorable avec les réserves suivantes :

« Nous nous ré_;oulssons de 'avancée de la révision accelérée qui lui permetira a terme
d'édifier son sidge d'exploitation. Toutefois, la procédure ayant pris du retard depuis la
signature du bail & ferme en 2014, I'éleveur s'est trouvé depuis dans I'impossibilité de finaliser
son dossier installation, de réaliser ses clotures et donc de faire pacager ses chévres sur les
terrains que la commune d'Ajaccio lui a mis & disposition. Les lourdes charges d'alimentation
que cela entraine (le troupeau est actuellement toujours parqué sur I exploitation exigiie du
pére) font que le jeune éleveur se trouve dans une situation financiére critique et il est
extrémement urgent pour I'exploitant de pouvoir délimiter l'emplacement de ses clbtures (et
pour cela il serait opportun de lui fournir les documents nécessaires). Je vous propose
également d'effectuer une visite terrain avec I'exploitant afin de lui assurer l'exactitude de
l'emplacement de ses cldtures et éviter ainsi tout problémes par la suite. :

De méme, 1 agnculteur s'interroge sur la rédlisation du bornage de l'accés 4 ces parcelles qui

ne semble pas avoir été falt

Lors de la réunion d'octobre 2015, il avait ét¢ question de faire un avenant au baﬂ afin que le
début des 2 premiéres années sans loyer court & partir du moment o1 I'exploitant dispose de
tous les éléments lui permettant de localiser I'implantation des clotures a réaliser et & partir du
moment ot il a obtenu son permis de construire son batnnent agrlcole (chose qm Iui etmt

impossible de réaliser _]usqu'a aunjourd’hui).

De plus, la mairie devalt saisir le syndicat d'electnﬁcatzon pour comleutre la capamtc du
réseau et son adéquation avec le projet de chévrerie. » :

. REPONSE DE LA VILLE ( par courriel ) : ' ' \
les serv:ces financiers de la Ville ont eté avertis que les oners ne seront émis q%

1/04/2018,
il a &t& demandé suite & votre message au géomeétre de participer & une visite

délimiter les clétures conformément au plan fourni (M. Matteucci a récupéré fi f%ne f

plans auprés du géométre Geotopo)
le ggométre a été relancé concernant la pose des 4 borpes,

i

* Pour le Cdnseil Général 1l cst émis un avis favorable.

* Pour la DDTM: 1l est émis un avis favorable sous réserve de la prise en \cempts
courrier d’ observatlon de Monsieur le Préfet :

* Pour I’Agence d’=Urbanisme, il est émis un avis favorable.

Hatel de ville B.P. 412
20 304 AJACCIO CEDEX B 04.95.51.52.53.
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Le Délégué territorial

.  Monsieur le Maire
Doeslar suivi par : Amélla MARTINENGHI : Mairle d"AJACCIO
A ‘ Hétel de ville B.P. 412

Tél : 04.85.32.25.37

Fax: 04:95.31.51.23 ; 20304 AJACCIO CEDEX
 Mall : a.martinenghi@inao.gouv.fr . '
N/R§E: AM/EC/10216

Objst: PLUJAJACCIO —Révisions accéidrdes N° 1 et 2.

_ Blguglla, le 2 février 2016

Monsieur le Mairs,

Par courrier en dafe du § [anvier 2016, vous avez bien voulu nous falre parvenir deux dossiers
comprenant les projets de révisions accélérées N°4 et 2 du Plan Local ¢'Urbanisme de volre commune,

afin de vous faire part de nos éventuelles ohservations.

Le territoire de la commune dAJACCIO est compris dane ['aire géographique des:
© . AOC "Ajacclo” et *Vin de.Corss ou Carse" ; .
AOP "Brocciu corse” / "Brocolu”, "Miel de Corse ~ Mele di Corsica" et "Huile d'Olive de
Corse” / "Huile d'Olive de Corss - Ofiu di Corsica™; '
. AOP "Coppa de Corse" / "Coppa da Corse — Coppa di Corsica®, "Lonzo de Corse" / “Lonzo
de Corse - Lonzu® et "Jambon sec de Corse” { "Jambon sec de Corse — Prisutiu” pour Ia
partie de la commune supérieurs & 80m daliitude. .

Cetie commune est également refenue en totalits dans les aires de production des IGP viticoles "lle de
Beauté® et "Méditerranée” ef des IGP "Clémentine de Corse" et "Pomelo de Corse". ,

La révision accéiérée N° 1 a pour objectif le changement de prés de 8 hectares de zone NL en zone A
dans le secteur de Saint Antoine, pour permettre la construction d'une bergerle et d'une fromagerie sur_
des ferrains communauy faisant Fobjet d'un bell & ferme avec un éleveur. _ —
L'INAO est favorable & ce type de projet qui permet I8 maintien et le développement| dimctivités
' agricoles. o : : ] S —
La révislon acoblérée N° 2 tend & effectuer le changement d'un zgnage N en Ul, &fin de pe
restructuration du site de Lorétto olt ss situent les cuves de gaz GDF SUEZ. T
L'INAO n'a pas d'abservation particuliere 3 émetire sur cette révision qui poriera sur la
sous secteur Ul spécifiqiiement dédié a Pactivité GDF SUEZ, en diminuant légérement la &

zane NL, permetira de rédulre de fagon significatives les zones d'aléas.

Aussl, je -vous informe que [INAO n'a pas de remarque & formuler sur les projets de re
accélérées N° 1 et 2 du PLU de la commune dAJACCIO, dans la mesure ol cein-Gi n'opit

dlincidence directe sur ies AOC et IGP concemées.

Je vous pris de orolre, Monsieur le Maire, & Fexpression 88
Copie : DDTMZA

[NAQ - Unité Terrtforlate Sud-Est

SITE DE CORSE ‘ .
CENTRE “CEPPE ESPACE" 20820 BIGUGLIA

TEL : 04 65 32 25 37 [ TELECOPIE : 04 85 24 51 23
v irsoLgouvdr - INAQ-CORSEInac.gouy.fr”
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU
CONSEIL MUNICIPAL DE LA VILLE D’AJACC i

L'an deux mille guinze, le ii.mdi 26 octobre & 18000 heures, le Coﬁscij mnicipal de la Ville d’AJACCIO,
légalement convoqué le mardi 30 octobie conformément & ’article 1212117 du code géncral des
collectivités territoriales, s’est réuni en séance publique 2 I'Hatel de Ville sous la présidence de M. le

' Maire, Laiwrent MARCANGELL

Etaient préserts : ) '
M. SBRAGGIA, Mme RUGGERI-ZANETTACCI, Mme GUERRINI, M. PUGLIESL
Wme OTTAVY-SARROLA, M. BILLARD; Mnic OTTAVY, M. VOGLIMACCI,
‘Mme COSTA-NIVAGGIOLI, M. BALZANO, Mme BIANCAMARIA, Adjoints au Maire.

Mme FLAMENCOURT, M. PAOLINT, Mme BERNARD, M. FILONI, M. CASTELLANA, Mme
SICHI, Mrie NADAL,/M. LUCCIONT, Mmé SANNA, M, FERRARA, M. BACCI, Mme FELICIAGG,
M. HABANT, Mme ZUCCARELLI, Mme VILLANOVA, M. LUCIANI, M. CIABRINI, M. LEONETTL,

M. FALZOI, Mnie GIACOMETTI, Corssillers fiumicipaux.

Avaient doxné poivoir de voter respectivement en leur nom :

M. VANNUCCI i “Wme RUGGERT-ZANETTACCL
M. ARESU a Mme VILLANOVA -
Mme CORTICCHIATO i L aurent MARCANGELI
M. CAU . a * Mme FELICIAGGI
Mme JEANNE a M. PUGLIESI
Mme SANTONI-BRUNELLI A M. SBRAGGIA
M. MONDOLONI a Mme COSTA-NIVAGGIOLI
Mme MASSEI ] Mme ZUCCARELLI
~ M. CHAREYRE & - M. HABANI
M. DELIPERI & Mme FLAMENCOURT .
Mme GRIMALDI D’ESDRA & M. FALZOY
M. BASTELICA : a M. LUCIANI
Mme GIACOMETTI A M. LEONETTI
Etaient absents : L
M. KERVELLA, Mme RICHAUD, Mme GUIDICELLL Mme SIMONPIETRI, Conseillers municipaux.
Nombre de membres composant PAssemblée:  4PpREFECTURE DF LA GORSE DU SUD
Nombre de membres en exercice : 4 RECH ‘_--155 '
Nombie de miembres présents : 3 T A 206
Quorum: 3 [—"' § AGEY &0
Le quorum éant atteint, Mme ZUCCARELLI est désigng gﬂgggﬂ!té ﬁd&@&ﬁwﬁﬂga ce,

Délibération N°2015/376 |

IS éance du lundi 26 octobre 2015

Révision accélérée n°l du Plan Local d*Urbanisme.
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Monsieur le maire expﬁse ab assemblee

Le Plan Local dUrbanisme communal a ete approuvé par délibération n® 2013/ 13} du 21 mai 2013,

Comcnncmsnt anx dlsposmons de Particle L 123— 13 du Code de PUrbanisme, la Ville d’Ajaccio
souhaite lancer sa prémidre révision accélérée du Plan Local d’Urbanisme

En effet, par délibération 1i°2013/356 en date du 18 décembre 2013, le conseil municipal a approuvé i
I'unanimité la passation d'un bail avec un jeune agriculteur pour permetire son installation sur des
parcelles communales. . :

Ce projet de révision accélérée vise & prendre en compte de I'enjen et le caractére fondamental de
"activité agricole mais aussi & aufofiser la construction d"une bergerie/ fromagerie sur la parcélle
cadastrée sectiori-D n°61. La construction d'une bergerie étant indispensable & cette activité, cetie
révision du PLU et des zones concernées devrait permetire la mise en place de prairies naturelles. Cette
activité repond aux orientationis dss documents d’urbanisme ¢t de Ia politique urbanistique de la ville ;.
Pobjet de la révision devrait permetire &’encourager le maintien de I"activité agricole dans ce secteur.

La révision portera ainsi sur une engmentation de 12 zone A de 6,73 ha (soit Iz surface des.parcelles
cadastrées section D n°61/62), tandis que la surface de la zone N séra légérement diminuée.

Un déclassement du zonage est piévu dans ceite modification, ladite parcelle classés NL et inscrite

comme Espace Boisé Classé se versa requalifier en zone A.
Sar Ia procédure de révision accélérée

Selon I'alinéa 7 de Particle 1..123-13du code de I'urbanisme :

« Lorsque la révision a uniquement pour objet de véduire un espace boisé classé, une zone agricole ou

wne zone naiurelle ef forestidre, une prolection édiciée en raison des risques de miisance, de la gqualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou esi de nature & induire de graves risgues de nuisance,

sams gu'il soil porté atieinte aux orientations défiries pay le plan d'aménagement ef de développement
durables, Ie projet de révision arréié fait U'objet d'un examen comjoint de IEtdt, de Pétablissement public
de coopération intercommunale compétent oy, dans le cas prévu au deuxiéme alinéa de l'article L. 123-6,

de la cominune, ef des personnes publiques associées mentionnées au premier alinéa du I et qu HI de

larticle L. 121-4. »
}
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EMGAGEMENT DE LA BEVISION

Par délibératiun du Conseil Municipaf
- Prescrivant la réwision «

- Definissant lesx objectifs poursaiis i
- D:Fnasmties maodafivgs do l= mn:uaﬂ

. ARRETE DU PROJET

Par dijibératien du Conseill Rdunicipal
Bilan de Ia concentatian

EXARER CONIOINT DU PROJET

' Far Ewn, l2 Comamune et fes PPA
£ Vinmative chy Maies

ENQUETE PUBLIGUE

Far arrété du Maire

" APPROBATION DE {A REVISION

Par ddlibération du Tonss Munidgel Y

Selon cetie disposition du code ds l’uxhanis@:, la présente procédure de révision est bien-Tondé,

Son objet est compatible avec les orientations du Projet d Amenagement et de Développement Durable
(PADD) du PLU de la commune qui précise dans sa pariie IV : « Préserver et valoriser les €spaces
naturels et agricoles » que « I’activité reste présenie a Ajaccio, notamment & tavers I’élevape mais aussi
Ia vmcultme la cultire oléicole et le maraichage ».

Le maintien de cette activité répond 2 plusieurs objectifs : économig

IL. EST DEMANDE AU CONSEIL I
ABU 20’5
D’ engager une procédure de révision accélérés du PLU, confory qmm aux disp:asru idles L

123-13, R 123-20-1 et R 123-20-2 du Code de 1"Urbanisme et p -'_ 0 Ct dalités
de la concertation: _ (T EAU t?m L' URBANII?:‘}?

= un avis au pubhc sera publié dans les meilleurs deials apres la prescription de la pmcedﬂre

= les piéces constitutives du dossier relatif au projet de révision accélérée ainsi qu’un reglstre
d*cbservations seront mis 4 ia disposition du public, en mairie, au service de PUrbanisms, 2
compter du 2 novembre 2015 jusqu'au 23 novembre 2015 soit vingt vn aux heures et jours
habitusls d’ouverture an public. A 'expiration du délai de miise & disposition le reglsize sera clos
et s:lgne par le maire, ou son représsntant

= A P'issue de la mise & disposition, Monsieur le Maire en présentera le bilan devant le conseil
municipal qui en délibérera et arrétera le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis
émis et des observations du public

= Le dossier sera epsnite présenté pour examen CD!I_]()]III des Persomnes Publiques Associées et

soumis & enquéic publique



= A Pissue de I'enquéte pubhque le conseil municipal délibérera pour éventuellement approuver la
révision accelérée - '

LES MEMBRES DU CONSEIL MUNICIPAL: VDUDRONT BEEI\ EN BELIEERER

LE CONSEIL MUNICIPAL
Oui Pexposé de Nicole OTTAVY, adjointe déléguce
Et aprés en avoir délibéré '

Va 1a Joi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000, relative a la Solidariié et au Renonveﬂemem Urbain ;

Vau la loi n° 2003-590 dn 2 juillet 2003 Urbanisme et Habitat ;.

Vu le déeret 1i° 2001-260 du 27 mars 2001 modifiant le code de Purbanisme ét le: code de I’ expropriation
pour cause d’utilité publique et relatif aux documents d*urbanisme ;

Vu le code de I'urbanisme et notamment les articles L.123-1 et suivants, 6t R.123-1 et suivants ;

Vu la loi d’accés au logement et un urbamsme rénové (ALUR} qui est venue modifier Particle L. 123-1--
5 du code de Purbanisme ;

Vu les délibfrations n® 2013/356 et u° 2014/ 25 1 relatives 2 la passation d'on bad & ferme avec M.
MATTEUCC] Eric ;

Wu e Plan Local d'Urbanisme ;

Vu l'avis favorable de la commission municipale comp&tente en date du 23 octobre 2015 ;

DECIDE :
A Papanimiié de ses membres présents on représentés

D engager une procédure de révision accélérée du PLU, conformément aux dispositions des articles L
123-13, R 123-20-1 et R 123-20-2 du Code de I’Urbanisme et précise qu'en ce qui concerne la

procédure :

© un avis au public sera publié dans les meillenrs délais apres la prescription de lz pmcédum

= les pitces. constitutives du dossier relatif au projet de révision accélérée ainsi quun registre
d’observations seront mis 2 Ia disposmon du public, en mairie, an service de i’Urbamsme a
compter du 2 novembre 2015 jusqu’au 23 novembre 2015 soit vingt un aux heures &t jours
habituels d°ouverture au public. A Iexpiration du délai ée n:use 3 disposition le registre sera clos
et signé par le maire, ou son représentant.

= A l'issue de la mise & d:(sposmon, Morisieur le maire en présentera ls bilan devant le cnnseﬂ
municipal qui en délibérera et arréiera le pl‘O_}ﬁt eventusllement mﬁdn‘ie pour temr mmpte des

&mis et des observations du public
= Le dossier sera ensuite présenté pour examen conjoint des Personnes

soumnis & enquéte publique
= A l'issue de I'enquéte publique, Ie conseil mumc1pa1 délibérera pour éventiie

révision accélérée




La présente délibération fera I'objet, conformément aux dbpﬂSliIBﬂS des articles R.123-18, R123-24 et
R.123-25 du code de IPurbanisme, d’um affichage en mairie durant un mois. Elle sera en outre publiée au

recueil des actes administratifs de la commmine.
Elle fera également 1’objet d'une publication dans un journal local.
Apres I’ accemphbsement de la derniére des mesures de publicité visées cl-dessus la date & prendre en

compte pour I"affichage est celle du premier jour ol il est effectué.

FAIT ET DELIBERE A ATACCIQ, les jour, mois et an que dessus.
{Suivent les signatures}

POUR EXTRAIT CONFORME
LE DEPUTE-MAIRE

Lanrent MARCANGEL

Accusé de réception - Ministére de lintérieur

02A-212000046-20151030-2015_376-DE -

Accusé ceriifié exécuioire
Réception par le préfet : 30/1 02015
' Publication : 30/10/2015 K

Pour [autorité Compétents”
par délégation




EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU -
CONSEII_ MUNICIPAL DELA VILLE D’AJACCIO

L'an deux mille seize, le 21 mars 2016 3 18h00 heures, le canseil munrcnpal de la Ville d’AJACC!O
légalement convoqué le 15 mars 2016 conformément & Varticle 12121-17 du code général des
collectivités territoriales, s’est. réuni en séance publigue 3 {’Hotel de Ville sous la pressdence de M. le

Malre, Laurent MARCANGELI

Etalent grésents

M. SBRJ‘-\GGIA Mme RUGGERI-ZANETI'ACCI M. VANNUCCI Mme GUERRINI, M. PUGLIESI, Mme
OTFAW—SARROLA Mme OTTAVY, M. VOGLIMACCI, Mme COSTA M BALZANO Mme B!ANCAMARIA
M. ARESU, Mme CORTICCHIATO, Adjoints au Maire. .
Mme FLAMENCOURT, M. .PAOLINI, Mme JEANNE, M. FILON! M. CASTELLANA, Mme SICHI Mme
NADAL, M. LUCCIONI, Mme SANNA, M. KERVELLA, M. FERRARA, Mme SANTONI- BRUNELLI, M. BACCI,
Mme FEL!CIAGGI M. HABANI, M. MONDOLONI, Mme VILLANOVA M. DELIPERI, M. LUCIANI, M.

CIABRINI Mme ZUCCARELLL, Conseillers municipaux.

Avalent donné pouvoir de voter respectivement en leur nom

M. BILLARD a Mme COSTA

Mme FALCHI a Mme SICCHI -
Mme MASSEI a Mme FLAMENCOURT
M. CAU a Mme FELICIAGG!

Etaient absents :

Mme BERNARD M. CHAREYRE Mme RICHAUD, Mme GUIDICELLI Mme SIMONPIETRI, M. FALZOI,
Mme GlACOME'ITI M. BASTELICA Mme GRIMALD! D'ESDRA, M. LEONETTI, Conselllers mumc:paux

Nombre de' membres composant I’ Assemblee 49

Nombre de membres en exercice :
Nombre de membres: presents
Quorum :

Le quorum étant atteint, Mime FELICIAGG! est désignée en qualité de secrétaire de séance.

9
'35
25

3

Séance du lundi 21 mars 2016

Délibération N°

Arvét de la Révision accélérée n° 1 du Plan Local d’Urbanisme

Hatel de Ville 1.0, 412
20304 AJACCIQ CEDEX 8 04.05.5].5
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Monsieur le Maire expose & Passemblée :

il est rappelé que le Plan Local d'Urbanisme communal a été approuvé par délibération le 21 mai
2013. ' - - ' '

Conformement aux dlsposmons de larticle L 123- 13 ‘du Code .de PUrbanisme, la Ville d’Ajaccio
souhaite !ancer sa premiére révision accélérée du Plan Local d'Urbanisme

' En effet, p’ar‘défibération n°2013/356 en date du 18 déc:emb‘re 2013 le conseil municipal a approuvé
& 'unanimité la passation d’un bail avec.un jeune agnculteur pour permettre son installation sur des

parcelles communales.

Cette de révision accélérée vise a prendre en compte-de I'enjeu et le caractére fondamental de
Factivité agricole mais aussi & autoriser-la construction d'une bergerie/ fromagerie sur la parcelle
cadastrée section D n°61. La construction d’une bergerie étant indispensable @ cette activité, cette
révision du PLU et des zones concernées devrait permettre la mise en place de prairies naturelles.
Cette activité répond.aux orientations des documents d’urbamsme et de la politique urbamshque de :
la ville ; 'objet de la revlsnon devrait permettre d’encourager le maintien de l'activité agricole dans ce

secteur.

La révision porte ainsi sur une augmentation de la zone A de 6,73 ha (soit la surface des parcelles
cadastrées section D n°61/62), tandis que la surface de la zone N sera légérement diminuée.

Un déclassement du zonage est prévu dans cette modification, ladite parcel!e classée NL et inscrite ; ‘

comme Espace Boisé Classé se verra requalifier en zone A.
Sur la procédure de révision accélérée

Selon Falinéa 7 de Farticle L.123-13 du code de I'urbanisme :
_« Lorsque la révision a uniguement pour objet de réduire un espace bolsé classé, une zone agricole ou

une zone- naturelle et foresnere une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la quahté
des sites, des paysages ou des miheux naturels, ou est de nature @ induire de graves risques de
nuisance, sans qu'il soit porté atteinte oux orientations définies par le plan d'eménagement et de
développement durables, le projet de révision arrété fait l'objet d'ih examen conjoint de I'Etat, de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent,ou, dans le cas prévu au deuxiéme
alinéa de l'article L. 123-6, de la commune, et des personnes pub!fques associées mentionnées au

premler alinda du i et au lfl de | artfcle L.121-4.»
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ENGAGEMENT DE LA REVISION
Paé dafibErmbion tu Censéll Mumcrpal o
- Prescrivant Ia révision E

- Définissant les objetrifs p«wrwms :
- Définissant les modalités de la :omertannn

ARRETEDUFROJE&’ ;

Fardnhbéfahunﬁ.q Cnnsu‘le&pai an =
Bitsa de'la concertation -

é:émis'm CONJOINT BU FROJET
- Par I'Eun, ln Comune etles I‘PA
. A I'a.niume du Maire

Par sirr@td o Maire
y J

[- .+ . ENQUETE PUBLIGUE

© . APPROBATIGN DE LA REVISION

| Parcsbimtion du Conzal M -‘-. s L o

Selon cette disposition du code de l’urbanisme, la présente procédure de révision est bien-fondé.

Son objet est ccmpatrb!e avec les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement
Durable (PADD)} du PLU-de la commune qui précise dans sa partie IV : « Préserver et valoriser les
espaces naturels et agricoles » que « I'activité reste présente & Ajaccio, notamment a travers I'élevage.

mais aussi la viticulture, la culture oléicole et le maraichage ».
Le maintien de cette activité répond a plusieurs objectifs : économiques, paysager et écologique.
IL Esi' DEMANDE AU CONSEIL MUNICIPAL '

D’engager une procédure de révision acceleree du PLU, conformem&;nt aux dispositions des artu:les L

123-13, R 123-20-1 et R 123-20-2 du Code de I’Urbamsme et precuse qu'en ce qui concerne les

. modalités de la concertatron

= unavis au public a été publié aprés la prescripticn de la procédure
= les piéces constitutives du dossier relatif au projet de révision acceferee ainsi q
d’observations a été mis a la disposition du public, en mairie, au service de I'lJ
compter du 5 janvier 2016 jusqu au 5 fevrier 2016 so:t trente jours, aux heu

clos et signé par le maire, ou son representant
= A l'issue de la mise-a disposition, il est présenté le bilan devant le conseil mumcn

délibére et arréte le projet eventuellement modifié pour tenir compte des avis ért
observations du public )




P

= Le dossier sera ensuite présenté pour examen conjoint des Personnes Publiques Associées et
soumis a enquéte publique ‘ : .

= A Pissue de Fenquéte publigue, le Conseil Municipal délibérera pour éventuellement

approuver la révision accélérée . : SN

Bilan de la mise a disposition au public:

la pracédure de changement de zonage pour permettre la réalisation I'installation d'un jeune
agriculteur, par le changement de zonage a été initiée le 27 octobre 2014. Lannulation du
Plan Local d’'urbanisme, par décision du Tribunal Administratif en date du 16 décembre 2014,
n'avait pas permis de mener cette procédure & son terme. Le sursis & exécution accordé par la
Cour d’Appel de Marseille, le 16 juillet 2015 a perimis la remise en vigueur des dispositions du
PLU avec toutefois, une date de jugement au fond prévue vers le 15 décembre 2015. Pour.
cette raison, la mise a disposition au public, prévue initialement du 2 au 23 novembre 2015 a
&té décalée. En I'absence de date quant & ce jugement, [a mise a disposition, annoncée par
voie de presse, s'est déroulée du 5 janvier au 5 février 2016 B

Un registre ainsi qu'un dossier complet'ont été déposés & la DGST- Direction de I’U_rba‘nisime -
6 bd Lantivy —20 000 Ajaccio pendant toute cette période. ' : :

. Aucune observation n’a été formulée. .
Ainsi s’établit le bilan de la mise a disposition.
LES MEMBRES DU CONSE_IL MUNICIPAL VOUDRC}NT BIEN EN DELIBERER

. LE CONSEIL MUNICIPAL
Oui Pexposé de Mme Nicole OTTAVY, adjointe déléguée
: o ' Et aprés en avoir délibéré
Vu'le code général des collectivités territoriales et notamment I'article L2121-29; -
Vu la loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000',_ relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain ;
Vu la loi n® 2003-590 du 2 juillet 2003 Uibariisme et Habitat; -
Vu le décret n° 2001-260 du 27 mars 2001 modifiant le code de 'urbanisme et le code de
I'expropriation, pour cause d’utilité publique et relatif aux documents d’urbanisme ; :
‘Vu le code de Furbanisme et notamment les articles L.123-1 et suiyants, et R.123-1 et suivants ;
Vu la loi d’accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) qui est venue modifier F'article L. 123-1-
-5 du code de l'urbanisme ; , ' _ ‘ :
Vu les délibérations n® 2013/356 et n° 2014/ 25 1 relatives & [2 passation d’un bail & ferme avec M.
MATTEUCCI Eric;; '
Vu le Plan Local d’'Urbanisme ; ' .

" Vu P'avis favorable de la commission r’hunici_pale compétente en date du jeudi 17 mars 2016 ;
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_ DECiDE
A Vunanimité de ses membres presents ou représentés

D arréter la procedure de révision accélérée h°1 du PLU, conformement aux d!SpOS!thﬂS des articles L
123-13, R 123-20-1 et R 123-20—2 du Code de I’Urbamsme et précise qu'en ce qui concerne la

procedure

= Le dossier sera ensujte presenté pour examen conjomt des Personnes Pubilques Associées et

soumis & enguéte publique
= A lissue de I’enquete publique, le Conseil Municipal dehbérera pour eventuellement

approuver fa révision acceleree

La presente délibération fera 'objet d’une publlcatlon au recueil des actes administratifs ‘de Ia
commune et d’un affichage en Mairie.

. FAITET DELIBERE A AJACCIO les jour, mois et an que dessus
.(Suwent les srgnatures) ' ;

POUR EXTRAIT CONFORME

LE DEPUTE-MAIRE

Accuse de réception - Ministére de Fintérieur g
02A-212000046-20160321-2016_83-DE

Accusé cerlifié exécutoire
Récepfion par le préfet ; 29/03/2016 .
Publication : 22/03/2016 b

Pour l"{autoﬁié Compétente”
par délégation




- EXTMT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU
\CONSEIL MUNICIPAL DE LA VILLE D"AJACCIO

VILLE rﬂJBCClO
CITB cRIACCHY —0000a--

L'An Deux Mille Quatorze, le Lundi 24 février & 17 Heures, le Conseil Mummpa! de la Ville
d'AJACCIO, ]é;,a!ement convoqué le 17 février 2014, conformément 4 Tarticle L2121-17 du
C.G.C.T, s"est réuni en séance publique & I’Hcatef de V:Ile sous Ia présidence de M. le Maire,

".Simon RENUCCI

" Etaicn€ préscats s

MM. LUCIAN]I, CERVETTI, DEGIACOMI PIER], PANTALONI, CASASOPRANA, Mme

" _RISTERUCCI, M. GABRIELL, Mme PASQUALAGGI, Adjoints au Maire.
M. PARODIN, Mme PIMENOFF, MM. VITALL MARY, AMIDEL, Mme SUSINI, M.

BERNARDI, Mme FIESCHI DI GRAZIA, M. COMBARET, Mme CURCIO, MM. TOML,
ZUCCARELLI, Mme SUSINI-BIAGGI, -M.BARTOLI, Mme FERRI-PISANI, Mme
PASTINI, M D'ORAZIO, MM. SBRAGGIA, FERRARA, Conseillers Municipaux.,

Avaient dom:e pouveir dé voter respectivement en leur pom ;

Mme GUIDICELLI El M. LUCIANI
M. BASTELICA -8 Mme PIMENOFF
Mme GUERRINI i MFERRARA
M. PUGLIESI & M. SBRAGGIA

Etaient absents ¢

Mme MORACCHINI, Mme MOUSNY PANIALACCI, Adjointes au Maire, Mme
DEBROAS, Mme PERES, Mme POLL, Mme JOLY, Mme LUCIANI, Mmé- TOMI, Mmé

SAMPIERI, M. RUAULT CORTEY Mme OTTAVI-BURES], Conseillets Municipmux.

Nombre de membres composant I' Assemblée:: 45

Nombre de membres €5 exercice : 45
Nombre de membres présénts : 29
Quorum : 23

!

Le quorum étant atteint; M D'ORAZIO est désigné en qualjté de-Secrétaire desgance.

[Séance du Lundi 24 février 2014 “Délibération N-2014/ 25

Passation de bail & ferme au profit d’un jeung agriculteur sur: le site de « St:Antoine » en
" applieation de la délibération du comseil mumcupa! n°2011!131 en dafe du.31 mai 2013
approuyant Ie Plan Local d’Urbanisme (PLE) ¢t Ia délibération n"ZDlSIBSG en date du
18 décembre 2013,

Hite] de Ville BB, 412 -
‘2p3u1 aJACCIOCEDEX B 04.9551.52.53
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M. Le Vaire expose & PAsscmblée :

Par délibération n°2013/356 en date du 18 décembre 2013, [e conseil municipal a approuvé &
~ 'unanimité de ses membres :

Le principe de la passation de baux & ferme au profit de jeunes agriculteurs en

application de Ia délibération du conseil municipal n°2013/131 en date du 31 mai 2013
approuvant le Plan Local d'Urbanisme (PLU).

En conséquence, et suite & un accord avec le jeune agriculteur ci-dessous mentionné, un bail &
ferme sera signé avec :

- Monsieur MATTEUCCI Eric, pour le pacage des caprins sur une superficie totale de 179,68
ha sur les parcelles communales ¢adastrées section D n°58 — 61 et 61 et 25p et Fn® 7.

Une modification du PLU devra Etre engagée pour permetre la construction d'une bergerie/

fromagerde sur la parcelle eadastrée section D n° 61 conformément aux régles de 'urbanisme
Le bail & ferme prendra effet 2 la date de la signature,

Le ler versement du loyer interviendra dans les deux ans & compter de la déte de signature

afin de permelire & ce jeune agriculfeur de constiluer son dossier et d’obtenir les nides et
autres subventions afférentes & son installation et début d’exploitation

1l est demandé au Couscil Municipal de bigu vouloir

- autoriser Monsieur le Maire & signer Ie bail visé ci-dessus

LES MEMBRES DU CONSEIL MUNICIPAL VOUDRONT BIEN EN DELIBERER

LE CONSEIL MUNICIPAL
OuiI'Exposé M. Paul-Antoine LUCTANI, Maire-Adjoint Délégus,
et apris en avuir Délibéré‘,

VU, la Loi 82.213 du Z mars 1982 moadifie, portani Droits ct L;bertes des Communes, des
Départements et des régions,

VU, la Loi 83.663 du 22 juillct 1983 complétant la Loi 83.8 du 7 janvier 1985, relative & Ia
répariition des compétences entre les Comimungs, les Départements les régions, et 'Etat,

VU, la loi 86.972 du 19 aofit 1986 portant dispositions diverses relatives aux Collectivités
Locales,

VU, Ie Coda de FUrbanisme

YU, le Code Général des Collectivités Territorizles, }
VU, le code rural

Vu, la délibération du conseil municipal n°2013/131 en date dit 21 mai 2013 approuvanf e
Plan Local d’Urbanisme.

Vu, 14 délibération n°2013/356 en date du 18 décembre 2013,
Vu, Pavis favorable de la Commission Mumclpale compéiente en date du 21 Février 20

]

Con'sidérant, 'intérét communal de passer un bail & fefte pour la valorisation des te
commuriauR situés lieudit St Antoine et cadastrés section D n°58—61 et 61 &t 25p et Fn

ﬁ'néwﬁﬂ

-3
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AUTORISE Monsicur le Maire

Par 29 voix pour,

Et 4 non participations (Mme GUERRINI, MM. SBRAGGIA, FERRAﬁA, PUGLIEST)

] signer fe bail  ferme cansenti & Monsiear MATTEUCCI Eric, pour le pacage des
caprins sur une superficie fotale de 179,68 ha sur les parcelles communale'; cadastrées

section D n®58 — 61 et 61 et 25p et Fn® 7.

PRECISE
- qu’vne modification du PLU devra €tre éngagée pour permetire la constraction d’une

bergerie/ fromagerie sur la parcelle cadastrée section D n® 61 conformément aux régles de

Purbanisme.
- que e bail & ferme prendra effet 4 la daté de la signature.

- que Je ler versement du loyer interviendra dans les dewx ans & compler de la date de

signaiute, afin de permetire 4 ce jeune agriculteur de constituer son dossier et d’obtenir les
aides et auires afférentes & son installation et début d’exploitation.

La présente délibération fera I'objet d"uine publication au récueil des actes adininistratifs de la
Conunune et d’un affichage en mairic.

B LT rraanaasns sesssrrevieriaraan AN AEErasviatastatrasttansesnaasennnat T

Fait et délibéré, les | _]0!11', mois &t an que dessus.

“(suivent les signatures)

'POUR EXTRAIT CONFORME

 Accusé de réception - Ministére de 'ntérleur

L

- IJZA-212ﬁ00046-20149224-2014_25-DE'

Amusé certifié exécutaire -
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BAIL a FERME

 Au profit de Monsieur MATTEUCCI Eric

ENTRE LES SOUSSIGNES

Monsisur Siman RENUCCI, Maire de Ia Ville d
veriu d'une Délibération du Co

annexe), caprés dénommg,

‘Ajaccio, agissant en cette qualité en
nseil Municipal n°® 20
- LE BAILLEUR,

14/25 du 24 février 2014 (joint en
D'une part ;

ET

Monsieur MATTEUCCI Eric, né

le 1/05/1981, demeurant les hauts de Bodiccione,
batiments A1 « Genévrier », 20090 Ajaccio. -

LE PRENEUR,

D'autre part,

EXPOSE

/

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE Qui suIT % %
‘ ! =
La Ville donne & bail & ferme a Monsieur MATTEUCCI Eric les terrains dont {a E. == %5?% =
désignation suit : ' N B g
. 2l 5.€>»
= o
BB w3
‘g; e
=] | 2
2 2|
=
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RESILIATION ANTICIPEE :

La résiliation peut intervenir dans les conditions fixées aux articles L 411-30, & L
411-33, du Code Rural et de la Péche Maritime. De plus aux termes de l'article L
411-33, du dit Code, si le prenaur vient a décéder, le bail continue au profit du
conjoint, du partenaire avec lequel il est lié par un pacte civil de solidarité de ses
ascendants et ses descendants qui participent aux travaux de l'exploitation ou quiy
ont effectivement participé au cours des 5 derniéres années qui ont précédé le
décés. . , : )

Le droit au ball peut toutefols &ire atiribué par le Tribunal paiitaire au conjoint ou &

I'un de ses ayant droits réunissant les conditions précitées.

Les ayants droits du preneur ont également la faculté de demander la résiliation du

bail dans les 6 mois qui suivent le décés de leur auteur. ]
La méme faculté est accordée au bailleur lorsque le preneur ne lalsse pas de

canjoint ou d'ayant droit réunissant les conditions énoncées ci-dessus.

ASSURANCES, IMPOTS ET TAXES :

Le preneur devra faire assurer contre l'incendie, & ses frais pendant toute la durée du
bail, les objets mobiliers, les matériels et bestiaux se trouvant sur la propriété ainsi
louée, airisi que la récolte en fourrage qui proviendra des terres affermées.
it devra également avoir une police d'assurance couvrant son risque locatif.
Conformément a la loi, il sera remboursé par le preneur au bailleur les impositions
suivantes, sachant que le bailleur restera - redevable légal vis-&-vis de
Fadministration : .

. la cotisation pour le budget annexe des prestations sociales agricoles ;

- [a moitié de l'imposition pour frais de chambre d'Agriculture

. 4/5 du montant global de la taxe fonciére, le tout majoré des frais de

confaction des roles.

ENTRETIEN DES BAT(MENTS ET DE LA PROPRIETE :

Le preneur s'engage 3 exploiter la propriété conformément aux usages de la région
en se consacrant personnellement a 'exploitation des biens.
L'implantation des clotures est a la charge du prengur.

apporté aux clotures implantées le long du cimetiére. -
Le preneur devia entretenir les chemins de la ferme &n bon état de viabilité et tailler

les haies. i
. | maintiendra en bon état fous les fossés, rigoles.

Un soin particulier sera

PREFECTURE DE LA CORZE DIS SUD
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CESSION SOUS LOCATION

Nonobstant les dispositions de Farticle 1717 du Code Civil, toute cession de bail est
inerdite, sauf si la cession est consentie avec l'agrément du bailleur au profit du
conjoint, du partenaire avec lequel il est

lié par un pacte civil de solidarité, des
-enfants ou des petits enfants du preneur ayant atteint la majorité. :
Toute sous location est inferdite. '

PRIX DU BAIL

Le présent bail est consenti et accepté moyenrant un fermage annuel qui est calculé
conformément & l'article L 411-11 du Code rural et & I'arréte
Sud rendu au prix National du ferm:

‘ & te du présent bail, soit’
pour 179 ha 79 a, un montant de 2956 € (arrondi). ‘

- Le bail & ferme prendra effet & compter du 2 avril 2014.
Pendant les deux premiéres années a compter de la prise d’effet du présent le loyer
sera versé sous [a forme d'une mise en valeur des fonds lougs,
Le premier.paiement du loyer interviendfa & compter du 2 avril 2017 (terme échu),
afin de permettre au jeune agriculteur de constitusr son dossier et obtenir les
-subventions et autres afférentes 4 son installation et début d'exploitation.
L'indice de fermage annuel de référence est de 106,68, applicable & compter du 1&
octobre 2013 (indice publié e 1 0/08/20°13).

La révision interviendra annuellement tous les 2 avril.
La premiére révision interviendra & compter du 2 avril 201 5.

SERVITUDES

Chaque agriculteur devra respecter les servitudes implantées sur les parcelles
occupées sous forme d'ouvrages publics tels qu'ils figurent sur le plan ci-annexs, et
y laisser le libre accés aux différents services publics ( Ville d'Ajaccio, CAPA,
ODARG, DDTM ...) & savoir : '

pastille rouge — point de contréle des eaux souterraines
- pastille bleus — paint de contrdle des eaux de surface

et respecter le périmétre d'entretien.

}

Pour tout ce qui n'est pas prévu au présent ball, les pariies déclareni s'@ référer &
l'arbitrage du tribunal paritaire des baux ruraux.

[msinvsina o NV3



ARTICLE 3 : ELECTidN DE DOMIGILE - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour lexecutlon des présentes, leurs suﬁes et leurs conséquences, les partles font élection
de domicile, & l'HoteI de Ville d'Ajaccio. .

Faiten 3 exemplaires & AJACCIO, le € [0 3 [2 o (",

. LE PRENEUR ' ¥ Le BAILLEUR
o , _ Le MAIRE,

PREFECTURE DE LA CORSE DU SUD
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Marie-Christine CIANELLI
Docteur és Lettres
Maltre en Droit
Chevalier de ’Ordre National du Mérite

Commissaire-enquéteur

Résidence ALZO di SOLE — Batiment C
Roud-point ’ASPRETTO
20090 AJACCIO

TEL : 04 952037 29
FAX :0495201876

Référence du Tribunal Administratif : N°E16000030 / 20
N/Réf: Déeision du Tribunal Administratif désignant le commissaire-enquéteur du : 13 avril 2016
Enquéte publique prescrite par Arrété Municipal n® 2016 /1119 bis - en date du 27 avril 2016

RAPPORT DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

ENQUETE PUBLIQUE CONCERNANT
LA REVISION ACCELEREE N°1
DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) DE LA COMMUNE D’AJACCIO

Durée de Penquéte : du 17 MAT 2016 au 17 JUIN 2016.

I} PREMIERE PARTIE : GENERALITES :

)

soussignée Marie-Christine CIANELLI, avons été désignée en alite
&sident du Tnb%l

Nous,
Commlssalre-enqueteur titulaire, par dec;s;on de Ménsieur le Pr

désmgnee comme commissaire-enquéteur suppléant.

e 1) Préambule:

La présente enquéte publique prescrite par Arrété de Monsieur le
Commune d’AJACCIO, en date du 27 avril 2016, concerne la révision « c@eteewN"ﬁi
Plan Local d'Urbanisme (PLU) d'Ajaccio (secteur de Saint Antoine).

2) Historique :

Le PLU d'Ajaccio a été approuvé par délibération du 21 mai 2013.
Conformément & larticle L.123-13 du code de I'Urhanisme, par délibération du 26
octobre 2015 (N°2015/376), le conseil mun!c:ipal d’Ajaccic a décidé de lancer la révision

accélérée N° 1 du PLU.

SIRET : 320 885 742 G0025
Membre d’une Association agréée, le réglement des lionoraires par clidque est aceeplé /(1@



Référence du T.A : N° E16000030 /20 2

1% Tout d'abord, une « concertation » avait été initialement prévue (dans la délibération
du 26 octobre 2015) elle devait se tenir du 2 novembre 2015 au 23 novembre 2015.

Suite & I'annulation du PLU par le Tribunal Administratif de BASTIA, le sursis a exécution
accordé par la Cour Administrative d'Appel de MARSEILLE | le 16 juillet 2015, a permis la
remise en vigueur des dispositions du PLU_ avec toutefois, une date de jugement au fond
prévue vers le 15 décembre 2015, pour cette raison, cette concertation a eté reporiée et a

&té mise en ceuvre du 05 janvier 2016 jusqu’au 05 février 2016.

Pendant cette période les piéces du dossier ainsi qu’un registre, ont été mis a la
disposition du public, en mairie, aux jours et heures d'ouveriures habituels.

A lissue de la mise a disposition, M. le Maire ou son représentant ont clos le registre. « ...Le
bilan a été présenté par M. le Maire devant le Conseil Municipal pour qu'il délibere et arréte
le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du

public ».
Bilan de la concertation : aucune observation n’a été formulée.

Par délibérétion du 21 mars 2016, le conseil municipal d'Ajaccio a « arrété » le projet
de révision accélérée N° 1 du PLU et décidé de le présenter aux Personnes Publiques

Associées.

27 Le projet a été présenté pour examen conjoint_aux personnes Pubiiques Assaociées
(PPA) diment convoquées, lors de la réunion du 26 avril 2016 (conformément a l'arficle

L.123-8 du Code de I'Urbanisme).

> Un compte rendu de cette réunion a été établi le 27 avril 2016.

Avis des Personnes Publiques Associées
lors de la réunion du 26 avril 2016 (compte rendu du 27 avril 2016)
Avis favorable qui permetira l'installation d'une
Chambre d’Agriculture exploitation, avec réserves suivanies :
-de fixer avec la Municipalités les limites du terrain
el la pose de bornes, avec intervention d'un
géomeétre, N
- de faire un avenant au bail & 7 ferme de 2014,
compte tenu du Fetard pris dans le déroulement de
la procédure, comme cela avait été envisagé lors de
la réunion d’octobre 2013.
- de faire vérifier la capaciié du réseau EDF par le
Syndicat d’électrification)

Remarque : la Mairie a répondu favorablement a cela
-les loyers ne seront émis qu’a compter du 01/04/2018),

-Un géomeétre se rendra sur le terrain pour poser 4

| ) FEFECTUSERESLA CORSE DU SUD
Conseil Général Avis fmprable

o S e m—— E ’i
-1y pQUT 2085
Décision de M. le Président du TA désignanile commissatre-enquéfeuy et lq commissaire-enquéteur

suppléant : 13 avril 2016 Do e
Arrété de M. le Maire de la Commune M#Mdammzmmi@ Wa {6/]119 bis du 27 avril 2016
RAPPORT DU CDMM HORS CONCLUSION)
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Avis des Personnes Publiques Associées
lors de la réunion du 26 avril 2016 (compte rendu du 27 avril 2016)
Agence d’Urbanisme | Avis favorable
DDTM Avis favorable sous réserve de la prise en compte dut
courrier d’observation de Monsieur le Préfet .

Remarque : un courvier de M. le Préfet en date du 07
décembre 2015 est joini :

: I rappelle que cetie révision qui prévoit la réduction d 'une
zone naturelle au profit d’une zone agricole est conforme a
’article 1..123-13 du code de I'urbanisme.

Elle a pour objei de permelire la construction d’une
bergerie-fromagerie sur la parcelle D 61 actuellement
comprise dans la zone Ne et NL du PLU d "Ajaccio qui
interdisent la réalisation de bétiments techniques a vocation

agricole.

JI attire 'attention de la Municipalité sur le fait que :
« les parcelles D 61 et 62 sifuées lieu-dit Saint Antoine, en
dehors d'un espace boisé classé, sont impactées par des
mesures de protection :

-Une infime partie de la ZNIEFF de type 1 « Ajaccio-St
Antoine-Mont Salario-Scudo » touche la parcelle D 62.

-De plus, la parcelle D 61 est concernée par l'espace
remarquable n°24 de I'atlas loi litioral « chainon du
Salario ».

Ces protections devront éfre prises en comple dans le cadre
de la procédure de révision allégée par la création d'un
secteur spécifique « I » qui figurera dans le réglement écril
et graphique »

-Enfin, celte « révision allégée N°I est soumise d
Svaluation environnementale par le fait qu'Ajaccio est une
commune littorale comprenant un site Natura 2000 ».
Il conviendra d'intégrer { ‘évaluation dans le rapport de

présentation qui comporiera l’ensemble(g&u«bﬁ
précisées dans les articles R 123-2-1 du co% de
[ 'urbanisme. E 1 8
| 1=l
L’INAO. Par courrier du 2 février 2016, a répond c@_ c umek?g:i:

’ M. le Maire d'djaccio du 05 janvier 2016\c6ncgrnéhat 163 .
projets de révision accélérées N°I et 2 du Préf ﬁ_‘}'ﬁzcbﬁﬁ
en précisant pour la révision N° I : = E;?f.; %’3 %
L’INAO est favorable a ce type de projel qyiger wile;

o=

maintien et le développement d’activités agrigplds......d
(changement d'une zone NL en Zone A , syr ?ﬂha environ)s

e rererd

Décision de M. le Président du TA désignant le commissaire-enquéteur et le commissaire-enquétenr

suppléant : 13 avril 2016 e R
Arrété de M. le Maire de la Commune d’Ajaccio preserivanl [ ‘eriquéte, n°2016 /1119 bis du 27 avril 2016
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3) Objet de la révision accélérée N°1 :

Déclassement d’une zone naturelle classée « NL » et « Ne » sur 6,73 ha pour qu’elle soit
reclassée en zone agricole « A» de 6,73 ha, sur les parcelles D 61 et D 62p, afin de
permettre Pinstallation d’un jeune agriculteur et surtout la construction d’une bergerie/
fromagerie indispensable au développemeilt de sa future exploitation.

En effet, par délibération du 24 février 2014, le conseil municipal d’Ajaccio avait autorisé le
Maire, & signer un bail 3 ferme avec un jeune agriculteur pour le pacage des caprins sur une
superficie totale de 179,68 ha sur les parcelles communales cadastrées section D n°58- 62p,

61, 25p et section F n°® 7p (secteur de Saint Antoine).

Le bail & ferme a été signé le 28 mars 2014 entre M. Eric MATTEUCCI et la M. le Maire
d’ Ajaccio pour une durée de 9 annces consécutives commengant & courir le 02 avril 2014.

Il a été précisé dans cette délibération, qu’une modification du PLU devrait étre engagée pour
perettre la construction d’une bergerie/fromagerie sur la parcelle D 61.

le Conseil Municipal d’Ajaccio par délibération du 26 octobre 2015, a décidé de procéder a la
cévision accélérée N° 1 de son PLU (approuvé le 21 mai 2013), objet de la présente enquéte
publique, pour permetire le déclassement des parcelles D 61 et une partie de la D 62p,
classées en Zone naturelle (NL et Ne) ne permettant pas I’édification d’une telle
construction nécessaire au développement de cette future exploitation agricole, afin qu’elles

soient reclassées en zone «agricole « A ».

Il est précisé dans cette délibération :

« Cette révision accélérée vise a prendre en comple I'enjeu et le caractére

’activité agricole mais aussi a autoriser la construction d’une
bergerie / fromagerie sur la parcelle cadastrée D n°6l. La construction d’une

- bergerie étant indispensable a cetle activité, cette révision du PLU et des zones
concernées devrait permeltre la mise en place de prairies naturelles. Cette activité
répond aux orientations des documents d’urbanisme , du PADD et de la politique
urbanistique de la ville ; 'objet de la révision devrait permettre d'encourager le
maintien de Dactivité agricole dans ce secteur. » '

Jondamental de

fl_)_l.e cadreiiuridique du projet :
L 'a;?’i'été d_e M. le Maire N° 2006/ 1119 bis prescrivant 'enquéte vise .

- Le Code général des Collectivite itori
" Le décret n°85-453 [RREREGIURETHE5 AGRARMERYRes articles 1,2,3 alinéa 1%,
12 alinéa 1 a 4, REGH LE

['-'4 AT 2016 '\

Décision de M. le Président du TA désign méﬁ ﬁgﬁﬁyﬁé}i@mﬂgﬂi SRR qumissaire-enquétenr
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La loi n°2002-276 Démocratie et de Proximité du 27 février 2002 et

notamment les articles 138, 146,
Le code de l'urbanisme et notamment les articles,

123-19 et suivants,
Le code de I'Environnement et notamment les articles L.123-7 et suivants,

- Le PLU approuve le 21

L '123—10 et suivants et R

1 du PLU d'Ajaccio est soumise & fariicle R 123-2-1du

- La révision aliégée N°
r au dossier une évaluation

code de l'urbanisme et a la nécessité de porte

environnementale. .
Févaluation des incidences Natura 2000 au titre de Particle L.414-4 du Code

de I'Environnement. sera menée et dirigée conformément a larticle R-414.23
du Code de 'Environnement.

< - Il est également rappelé dans la déliberation du Conseil Municipal d’Ajaccio
du 26 octobre 2015 que la procédure de révision accélérée du PLU doit étre
engagée conformément aux articles 1123-13, R 123-20-1, et R 123-20-2 du

cocge de l'urbanisme.

Il est précisé dans la délibération du 26 octobre 2015 :
« Selon I’alinéa 7 de "article L.123-13 du code de ["urbanisme : »

« « Lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un
espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére, une protection édictiée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels, ou est de nature da induire de graves risques de
nuisance, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies
par le plan d'aménagement el de développement durables, le
projet de révision arréré fait l'objet d'un examen conjoinl de
I'Etat, de 1'établissement public de coopération intercommunale
compétent ou, dans le cas prévu au deuxi¢me alinéa de I’article
L.123-6, de la commune, et des personnes publiques associées
mentionnées au premier aliéna du I et au IIT de I'article L. .

4. » »

procédure de révision est bien-fondé: »

« Son objet est compatible avec les orientations du Projet
dé Dévelappement Durable (PADD) du PLU de la commu e‘é&i prgéiseg_glfﬂ
sa partie IV : « Préserver et valoriser les espaces naturels elfhgliceles MQ%
« {'activité reste présente a Ajaccio, notamment a travers I’ Ie@ f%?lﬂ au@
la viticuliure, la culture oléicole ei le maraichage ». 7 i
« Le maintien de cette activité répond & plusieurs objects
paysager el écologique. » ST

D

Décision de M. le Président du TA désignant le _mgnnu‘ssa:'r&euqﬂétéur ef le commissaire-enquéteur

suppléant : 13 avril 2016 .
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e §) Composition du dossier d’enquéte publigque :

- La notice contenant :

fe projet de révision N°1,

la note explicative de la procédure,

'objet de la revision,

le bilan des zones agricoles au PLU approuvé le 21 mai 2013,

le bilan des zones agricoles au PLU aprés revision,

les documents graphiques du changement de zonage

La lettre de M. le Maire & M. le Président de fa Chambre d'Agriculture

du 04 septembre 2014.
| a délibération du Conseil Municipal d’Ajaccio du 24 février 2014

Le bail & ferme du 28mars 2014

[ a délibération du Conseil Municipal d’Ajaccio du 26 octobre 2015
[ a délibération du Conseil Municipal d’Ajaccio du 21 mars 2016 arrétant la
procédure de révision accélérée N°1, conformément aux articles [.123-13, R

123-20-1 ef R 123-20-2 du code de l'urbanisme.
[ 'arréié de M. le Maire N°2016-1119 bis prescrivant l'enquéte du 27 avril 2016
Le compte rendu de la Réunion des Personnes publiques associées du 27

avril 2016, la réunion ayant eu lieu le 26 avril 2076.
| 'évaluation environnementale d’avril 2016, réalisée par l'agence VISU.
- Le certificat d'affichage en date du 17 juin 2016.

§§8

i) DEUXIEME PARTIE : L’ORGANISATION ET LE DERQULEMENT DE L’ENQUETE :

o 1) L’ORGANISATION ET LES MODALITES DE L’ENQUETE:

> Désignation du commissaire-enquéteur :

Nous avons été désignée en qualité de commissaire-enquéteur par décision de Monsieur le
Président du tribunal Administratif de BASTIA, en date du 13 avril 2016 afin de diligenter

cette enquéte-publique.

b
i

» Les modalités de 'enguéte-publigue :

Elle a_été prescrite par Arrété de Monsieur le Maire de la Commune d'Ajaccio, n°® 2016 /
1119 bis en date du 27 avril 2016, il a précisé les modalités de l'enquéte et les publicités a

accomplir (nous le joignons).
Extraits de cet arrété :

«Artiele 17 : Une enquéle publique relative & la mise en auvre de la procédure de
vévision accélérée du PLU (secteur de Saint Antoine) se déroulera du mardi 17 mai
2t S(etatme quéte a 17 heures). »

2016 & 9 heures au vendf'ﬁ i

L i j

e £ f ¥
Décision de M. le Président du TA désignant e camﬁmjﬁ‘t’?%eu el le\commissaire-enquélenr

suppléant : 13 avril 2016

Arrété de M. le Maire de la Comnnninte H'M‘usg’gv@g;fgﬁgq%MEL 6/ 1119 bis du 27 avril 2016
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« Les dossiers sont mis & la disposition du public aux Services Techniques de la
Mairie, 6 Boulevard LANTIVY — 20 000 AJACCIO pendant 30 jours consécutifs, sauf

les samedis, dimanches et jours fériés, de 9 heures a 12 heures et de 14 heures a 17
heures.

« Article 2 : Conformément a l'ordonnance n°E16000031/20 du 13 avril 2016,
Mademoiselle Marie-Christine CIANELLI est désignée en qualit¢ de Commissaire

Enguéteur et Madame Catherine FERRARI en qualité de Commissaire Enquéteur
Suppléant. »

« Le public peut adresser ses observations au

3

Commissaire Enquéteur, au siége de

['enquéte, avant cléture de l'enquéte ou les exposer au Commissaire Enquéfeur qui
siegerale : »

« - Mardi 17 mai 2016 de 9Ha12H»
« - Mercredi 25 mai del4d Hal7H»
« - Jeudi 02 juin, de 9Hal2H»
« - Jeudi 09 juin, de9H a I2 H »
« - Vendredi 17 juin, de 14 Ha 17 H »...

Les articles 3 G § concernent les autres modalités de Penquéte (affichage- délais de
dépét du rapport, publicités G accomplir ).

§88

o 2) LE DEROULEMENT DE L’ENQUETE ;

¥ [Le déroulement des permanences .

Nous nous sommes rendue en mairie d’Ajaccio, service urbanisme, boulevard Danielle

CASANOVA, et y avons siégé, aux jours et heures indiqués ci-dessus (article 2 de l'arréte
municipal n°2016 / 1119 bis en date du 27 avril 2016).

> Le climat de 'enquéte :

© -

? S &

Tout a été mis en ceuvre en Mairie d’Ajaccio pour que nous puissi near evpir%le =
public dans les meilleures conditions. S} o lFWm
G, 8118

AR

lors de nos permanence personne n'est venu consulter le dossier d'enq léfé hiifuets =

’ o0

& ] pay T o

: §§§ m) & "3
= i o

o L— T
« 3) LINFORMATION DU PUBLIC ET LES PUBLICITES DANS LA PRE$SE : %l
R

Nous avons vu que lamété prescrivant 'enquété figurait bien au tableau d'affichage de la
Mairie d'Ajaccio.

Décision de M. le Président du TA désignant le commissaire-enquétenr et le commissaire-enquéteur
suppléant : 13 avril 2016

Arrété de M. le Maire de la Cominune d’Ajaccio prescrivant Penquéte, n°2016 /1119 bis du 27 avril 2016
RAPPORT DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR (HORS CONCLUSION)
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_ M. le Maire de la Commune d'Ajaccio a délivré un certificat d'affichage en date du 17 juin
2016, certifiant que Parrété municipal du 27/04/2016 N° 2016/1119 ter, portant ouverture de
Fenquéte publique, a bien &té affiché en Mairie. (joint en annexe).

-Quatre avis dans la presse ont été publiés dans deux journaux locaux :

CORSE-MATIN :
1° parution : du 29 avril 2016

2° parution : du 18 mai 2016’
L’INFORMATEUR CORSE NOUVELLE :

1° parution : semaine du 29 avril 2016 au 05 mai 2016
2° parution : semaine du 20 mai 2016 au 26 mai 2016

§§88

« 4) LACLOTURE DE L’ENQUETE :

A Pissue de Penquéte, nous avons clturé le registre d'enquéte :
En mairie d’Ajaccio le 17 juin 2016 a 17 heures.

Les registres d'enquéte originaux nous ont &té remis ainsi que les observations regues

sur feuilles volantes.

is. L'original est resté en

Copie couleur du dossier d'enquéte nous a été également rem
registre en original.

Mairie. Nous ne restituerons donc a l'issue de I'enquéte que le

§§8

5) DECOMPTE DES OBSERVATIONS RECUEILLIES LORS DE L’'ENQUETE :

aucune ohservation n'a été inscrite sur le

a) Sur le registre d’enguéte (R
: regisire d'enquéte.

b) Observations recueillies sur feuilles vdlantes (FV) :
deux observations : !

N° DES NOMS DES PERSONNES
. OBSERVATIONS
; Le 24 Mai 2016 :
1(FV) - Association « U LEVANTE » : demande d'une copic informatisée du
dossier d’enquéte .
2 (FV)-1 14 juin 2016 :
Obseqﬁ&?ﬁdﬁUﬁ%@E&(ﬁ&?@ﬁw&&%}se de Penvironnement
«U LEVANTERECH M5

- AT 208

Décision de M. le Président di TA désignant ke comniissaire-en qf'ﬁ‘% [fﬂf&?ﬂﬂ" ssaire-enquétenr

suppléant : 13 avril 2016 BUREAU de
Arrété de M. le Maire de la Commune d’Ajacdi . 4 - 9 bis du 27 avril 2016
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§88§
© 6) NOTRE PROCES VERBAL DE SYNTHESE

Nous avons rédigé dans les dix jours de la cléture de I'enquéte, un Procés-Verbal de
synthése en date du 27 juin 2016, contenant résumé des observations du public.

Nous l'avons adressé par courriel au service urbanisme de la Mairie le 27 juin 2016, puis en
avons déposé un exemplaire papier le lendemain. Madame la Directrice du Service Gestion
Fonciére et Procédures administratives nous en a délivré récépissé le 28 juin 2016.

Ce PV contenait résumé des observations regues lors de 'enquéte, et nos remarques et
questionnements.

Nous le joignons ci-aprés (pages 10 a 13) ainsi que les réponses _de Mme I’Adjointe
déleguée a 'Urbanisme Et au Logement (pour Monsieur e Député-Maire d’Ajaccio).

™ 5
i

/ %""‘ 1 om
m -

2l L] 2

<) L imE

=R il oo

43) g; o T

|8t

-r.vb_ )

> | & Y

(i =

Décision de M. le Président du TA (!ésl}ﬁflmrnmismh'é-enquétenr et le conumissaire-enquéteur
suppléant : 13 avril 2016 :

Arrété de M. le Maire de ln Commune d'Ajaccio prescrivant enquéte, n°2016 7 1119 bis due 27 avril 2016
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Ajaccio, le 26 juillet 2016
Référence du Tribunal Administratif : N°E16000030 /20

N/Réf: Décision du Tribunal Administratif désignant le commissaire-enquéteur du : 13 avril 2016
Enquéte publique prescrite par Arrété Municipal n® 2016/ 1119 bis - en date du 27 avril 2016

AVIS ET CONCLUSIONS MOTIVEES DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR

ENQUETE PUBLIQUE CONCERNANT
LA REVISION ACCELEREE N°1
DU PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) DE LA COMMUNE D’AJACCIO

Durée de Penquéte : du 17 MAI 2016 au 17 JUIN 201
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Rappel : Objet de Ia révision accélérée N°1 : soumise a la présente enguit

R0

rA
400 Y

oS
Déclassement d’une zone naturelle « NL » et « Ne» du Plan Local d’Urbgni§in dgsgjacrgi@{f;
(PLU) approuvé par délibération de conseil municipal du 21 mai 2013, d

198e I§Suﬁ:cte~v:jr de
i i ' ; : ot T
Saint Antoine, (soit la parcelle D 61 et une partie de la D 62p) pour une ¢ nignance totale

de 6,73 ha, pour qu’elle soit reclassée en zone agricole « A » de 6,73 ha, a

We permetire~!

Pinstallation d’un jeune agriculteur et Ia construction d’une bergerie/ fromagerie sur Ia
parcelle D 61 , indispensable au développement de sa future exploitation.

En effet, par délibération du 24 février 2014, le conseil municipal d’Ajaccio avait autorisé le
Maire d’Ajaccio, & signer un bail & ferme avec un jeune agriculteur pour le pacage de
caprins sur les parcelles communales cadastrées section D n°58- 62p, 61, 25p et section F
n° 7p (secteur de Saint Antoine), soit une superficie totale de 179,68 ha.

Le bail a ferme a été signé le 28 mars 2014 entre M. Eric MATTEUCCI et la M. le Maire
d’Ajaccio pour une durée de 9 années consécutives, commer_;g;aqt a courir le 02 avril 2014.

SIRET : 320 885 742 00025
Membre d’une Association agréée, le réglement des honoraires par chéque est accepté )HID
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Il a éé précisé dans cette délibération, qu'une modification du PLU devra éire engagée
pour permettre la construction d’une bergerie/fromagerie, nécessaire & I’exploitation, sur la

parcelle D 61 .

Cest pour cela que le Conseil Municipal d’Ajaccio par délibération du 26 octobre 2015, a
décidé de procéder a la révision accélérée N° 1 de son PLU.

§§8§

I) Les points faibles du projet :

1°) Il ne s’agit pas d’un point faible du projet en lui-méme, mais plutét de discordances
contenues dans le dossier d’enquéte a propos de la superficie de la zone « NL » du PLU
3 déclasser pour la reclasser en zone « Agricole « A ». Dans notre PV de synthese joint
pages 10 4 13 de notre rapport d’enquéte (et en annexes), nous avions relevé ces
discordances qui ont fait I’objet, & juste titre, de I’observation (N° 2 FV-1) de
1? Association de défense de I’environnement, « U LEVANTE ».

En effet :

a) I’évaluation environnementale, en page 41, cite une seule parcelle a déclasser : D 61
pour une superficie de 8,16 ha, alors que le cadastre (joint en annexe) indique que la
superficie de Ia D 61 est de 1ha 02 a 40ca seulement.

b) Ie plan de zonage du PLU & modifier, contenu dans la notice « requalification du
zonage de parcelles N en A » est erroné (page 6), car il montre la future zone

Agricole « A », composée non seulement des parcelles D 61 et D 62, mais également de
la D 60 en entier et d'une partie de la D 58 », soit bien plus que la superficie mentionnée en page

3 de cette méme notice, indiguant 8,16 ha.

¢) La délibération du conseil municipal du 26 octobre 2015, elle, fait état d’'une superficie de

w )
" Dans sa réponse & notre PV de synthése, la Municipalité a précisé que la supetficie du
% .projet qu’il convient de retenir estde : 6,73 hectarés.

Cette superficie correspond a :
2D 61:  1ha02a40ca
- 'D62p: 5ha06a 60ca (3 prendre sur 7Tha 73a 43ca)

TOTAL : 06ha 73a 00ca

[FREFECTURE DE LA CORSE DU SUD
RE{?F’. LI i

Décision de M. le Président du TA désignant le conunissaire-enquéteqr et co.nnnh‘sﬁifzﬁ—eﬁg’ri@reﬂr]

suppléant : 13 avril 2016 I —

Arrété de M. le Maire de la Comunuine d'Afaccio prescrivant lenguéte, n°201 6/; i %éi? 12 7. "‘C’*’?{?@fﬂ
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2°) La portion de parcelle D 62 du projet, jouxte le cimetiére de Saint Antoine.
L’association de défense de I’environnement « U LEVANTE » dans son observation n°2FV-1
a demandé si une servitude non aedificandi était prévue autour du cimetiére.

la Municipalité a répondu aprés notre Procés Verbal de synthése, que I'établissement d’une

telle servitude n’est pas I’objet de cette enquete qui a pour but de permettre ’installation d’un
jeune agriculteur.

De plus, il est précisé que la parcelle D 62 a été choisie car elle «... offie une des rares
possibilités de fourrage dans ce secteur... », et aucune construction n’est prévue sur cette
parcelle (la bergerie doit étre implantée sur la parcelle D 61).

&

3°) Pour plus information, il conviendrait de compléter le dossier en y intégrant une cople
du réglement de la zone agricole « A » du PLU d’Ajaccio.

4°) La pareelle I 61 est concernée par ’espace remarquable et caractéristique du Littoral

(ERC) 2A23, qui suit pour partie le contour de la ZNIEFF de type 1 « « Ajaccio —St Antoine-
Mont Salario-Scudo ».

Dans sa lettre du 07 décembre 2015, M. le Préfet fuit référence a-1’ERC « n°24 » de I'Atlas
Loi Littoral « Chainon du salario », il demande que soit créé -un secteur de protection
spécifique « I » qui devra figurer dans le réglement écrit et graphique.

Il conviendra donc de respecter cette préconisation de M. le Préfet concernant PERC 2423
(et non pas le n°2424 (« Ricanto-Campo del Oru-portiju », qui concerne un autre secteur),
" voir la carte page 13 (de [’étude environnementale du dossier d’enquéte)

Le batiment agricole devra étre édifié hors emprise de I'’ERC

J?

554

£ 3N 103434d

IT) Les points forts du projet :

1
i

-
H

=

B 4004 4 -
s nHAY

s%& Y13

]°)' Conformiité du projet avee [’article 1..123-13 aliné
Purbanisme.

Cet arti_cle L.123-13 alinéa 7 de code de [’urbanisme est nt ﬁtzug;;e dag<
la délibération du Conseil Municipal du 26 octobre 201

du 21 mars 2016 (arrétant la révision accélérée N°1), nous le rappelons
pour mémoire :

« Lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé
classé, une zone agricole ou wune zone naturelle et forestiére, une
protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou est de nature & induire de
graves risques de nuisance, sans qu'il soit porté aiteinte qux orientations

9

:I
-

mvﬁm ep NYI¥Ng

Décision de M. le Président du TA désignarit le commissaire-enquéteur et le commissaire-enquéteur
suppléant : 13 avril 2016

Arrété de M. le Maire de la Commune d’Ajaccio prescrivant Uenquéte, n°2016 / 1119 bis du 27 avril 2016
AVIS ET CONCLUSIONS MOTIVEES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
Révision accélérée du PLU d’Ajaccio N°I evilien
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définies par le plan d’aménagement el de développement durables, le
projet de révision arrété fait l’objet d'un examen conjoint de ['Etat, de
I’établissement public de coopération intercommunale compétent ou, dans
le cas prévu au deuxiéme alinéa de ['article L.123-6, de la commune, et
des personnes publiques associées mentionnées au premier aliéna du I et

gu [l de ['article L. 121-4. » »

Par courrier en date du 07 décembre 2015, Monsieur le Préfet de
Corse, avaii rappelé que cette révision « ..qui prévoit la réduction
d'une zone naturelle au profit d’une zone agricole est conforme a
I'article L.123-13 du code de 1’urbanisme. Elle a pour objectif de

permetire la construction d'une bergerie-fromagerie sur la parcelle D
61 actuellement comprise en zones Ne et NL, du PLU d’Ajaccio qui

interdisent la réalisation de bdtimenis techniques a vocalion

agricole ».

2°) Le projet est en « compatibilité » avee le PADD (Plan
Aménagement et de Développement Durable) du PLU.

3°) La Municipalité a répondu favorablement & une demande connexe de la ¢ hambre
d'Agriculture, en effet, celle-ci, Personne Publique Associée (PPA),
lors de la réunion du 26 avril 2016 relatée dans le compte rendu du 27
avril 2016), avait précisé que le bail & ferme signé le 28 mars 2014,
entre la Municipalité et M. Eric MATTEUCCI n’ayant pas encore pu
stre suivi d’effets, compte tenu de la procédure de la présente Enquéte
Publique & respecter, il convenait de différer le paiement des loyers
(par un avenant) et de fixer les limites des terrains.

M. le Député-Maire a répondu favorablement & ceite demande connexe
el c’est un élément positif, il a précisé :

- les services financiers de la ville sont informés que les loyers ne seront émis qu a
“compter du 01/04/2018,

--Un:géométre se rendra sur le terrain p
“que les limites exactes soient connues.’

) .
our poser 4 bornes, afin

4°) Il n’y aura pas d’impact négatif du projet sur_les sites Natura 2000 , car il se situe en
dehors dé ces sites, bien au contraire, il préservera 'environnement et la biodiversité et

c’est un élément positif primordial :

Le dossier d’enquéte publique contient une «évaluation environnementale»
diligentée conformément aux préconisations de M. le préfet du 07 décembre 2015 , dans
lequel il était rappelé que les parcelles D 61 et 62 situées lieu-dit Saint Anigi

oy i g 5 7 . e A OOH
d'un espace boisé classé », sonl soumises a une ¢lude environne Rﬁﬁfﬂ@]%ﬁgﬁ&lgq‘i s
RS 2

Décision de M. le Président du TA désignant le commissaire-enquétenr et le can*mism‘fre—equéﬁ%ﬁ]‘ 2019 "'\

suppléant : 13 avril 2016
Arréié de M. le Maire de la Conunune d’Ajaccio prescrivant Penquéte, n°2016 / Kl 19 bisun27 aviil 2016

AVIS ET CONCLUSIONS MOTIVEES DU COMMISSATR B DRGMETIEURU 2A
Révision accélérée du PLU d’Ajaccio N°1 et
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«une commune littorale comprenant un site_Natura_2000», et qu’il convient de

«...L'intégrer dans le rapport de préseniation qui comportera l'ensemble des rubrigues
précisées dans les articles R 123-2-1 du code de I'urbanisme ».

Cette évaluation environnementalé réalisée en avril 2016, par I’A gence VISU a montré que
Les deux sites Natura 2000 de la commune d’Ajaccio les plus proches, sont trés éloignés des

parcelles D 61 et D 62, il s’agit des Sites d’Intérét Communautaires (SIC) au titre de la

Dirzctive Habitats :

FR9402012 « Capo di Feno » distant du site objet de Ia présente enquéte de 5,4 km ,

L’¢évaluation environnementale a conclut pour ce SIC en pages 58 « ...globalement

les incidences du projet peuvent éire considérées comme positives pour la biodiversité

du territoire local ».
et,

FR9400595 « lles sanguinaires, Plages de Lava et Punta Pillusella » distant de
Km du site concerné.

7.5

L’¢évaluation environnementale a précisé en pages 61 : « ...Les incidences négatives
peuvent étre considérées comme nulles et la mise en place d'un pdturage extensif sera
Javorable & la biodiversité sur I ‘ensemble du secteur (Tortue d’Hermann, repfiles

Porte Quene de Corse, Fauvette méditerranéennes, rapaces orchidées) ... »

L’évaluation environnementale

et c’est trés positif que ’agriculture extensive, gui sera

a_en outre conclut (page 62)

exercée par le jeune agriculteur, sera respectueuse, a la fois :

« ... des sites, des paysages et des écosystémes, sa présence en cet endroit, est e
parfaite adéquation avec les objectifs de valorisation des espaces agricqles prénés

par Natura 2000. » S 1
=100
« Avec I'adoption de mesures simples » (voir § suivant) &Ik nlyim
aura pas d’incidences négatives sur les populations &ssg
d’intérét communautaire et sur les habitats Ui 1=
communautaire. La révision accélérée Jdci_étudiée n' oF ;?l:l
lors, pas d’incidence sur les sites Naturda 2000. » &
'
Nous sommes d’accord avec ces préconisations, il conviendra done d’éviter s%amux
mécaniques de fauchage, pendant la période d’activité de la Tortue d’Hermann (dfa¥¥l a fin

103434d

g

ans na 2S00 ¥130 24

aolit, car elle hiberne de septembre & mars) , pour ne pas les détruire, et pour [imiter les

risques d’incendie néfastes pour la biodiversité, il conviendra de respecter les périodes
d’interdiction de briilage.

En revanche, il convient de préciser que cette exploitation agricole est de nature & permetire
la Iimitation du risque incendie, par la création de pare-feu.

Décision de M. le Président du TA désignant le conunissaire-enquéleur et le commissaire-enquéteur
suppléant : I3 aveil 2016

Areété de M. le Maire afé :'(;_' Cq:.'_rqi_mr'e d’Ajaccio prescrivant Penquéte, n°2016 / 1119 bis du 27 avril 2016
AVIS ET CONCLUSIONS MOTIVEES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR
Révision accélérée du PLU d’Ajaccio N°1
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L’évaluation environnementale a montré que si P’exploitation agricole objet de la
présente enquéte, se trouve en dehors des sites Natura 2000 (page 43), elle se trouve
toutefois située entre deux ZNIEFF de type 1 (et une infime partie de la parcelle D 62 est
mérie concernée par la ZNIEFF de type I, « Ajaccio _St Antoine-Mont Salario-Scudo ).

Ces deux ZNIEFF, présentent des « caractéristiques biologiques communes et abritent plus .

ou snoins le méme cortége animal ou végétal .

Il est indiqué dans P’étude, que si le couloir écologique existant enfre ces 2 ZNIEFF et
notamment les ripisylves en fond de vallon et les haies sont maintenues (page 44), il n’y

aura pas d’impact négatif sur Ia biodiversité .

59) Le réglement de la zone agricole « A » permet de respecter P’environnement, commie

cela est précisé dans ses articles 2, 4,11 et13 :

- Learticle 4 .du réglement de la zone « Aw», permel d’assurer la préservation des
milieux aquatiques en rendant obligatoire le raccordement au réseau public d’eau
potable ou a défaut I*alimentation par un puits d’eau potable et le raccordement au
réseau d’assainissement collectif ou autonome.

Il conviendra de veiller a ce que la bergerie bénéficie de ces raccordements
obligatoires pour qu’il n’y ait pas de rejets préjudiciables dans la nature.

I article 2 : précise que les couloirs naturels des vallons devront étre préserves.

- - L’article 13, s’attache a la protection des espaces boises, ripisylves des cours d’eau
qu’il convient de maintenir. Les Talweg ne devront pas &tre remblayés, les haies

devront étre maintenues.

et _;;EL’a_i‘tiéIe_Il : permet d’assurer une bonne intégration paysagére des constructions.
'pr.écénis:ons de soigner la qualité architecturale de la bergerie afin qu’elles ne

" Nous -
rche de la qualité du bti puisque 'on est
}

ressemble pas & un hangar industriel. Une reche
daris un sité ancestral agro-pastoral, s’impose.
- ;

Cette batisse pourrait méme intégrer P'utilisation de I’énergie solaire.

6°) Il n’y’'a pas d’impact négatif sur les paysages et trés peu d’incidence paysagére,
maintenant réhabilitée.

rés du cimetiére, face 2 Pancienne décharge de St Antoine,
B g

7°) Le projet n’est pas concerné par un site archéologi
de monuments classés ou inscrits, ce qui est positif.

Décisian de M. le Président du TA désignant le commissaire-enquétenr t le ﬁﬁgiﬁffgg“ﬁﬂﬂ‘ﬁﬁﬂﬁf SHME
b
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8°) Ie site n’est pas concerné par un Plan de Prévention de Risques Inondation , ni par
un Plan de Prévention de Risques technologiques, ni par un établissement classé

SEVESOQ.

Toutefois, Il est complanté en maquis haut et bas, il est donc €Xposé aux risques
@’incendie de forét ( un PPRIF a été prescrit le 11 janvier 2007 mais il n’a pas encore été
approuvé, un PIDAF a été approuvé par la municipalité en 1997, il permet notamment
Peritretien des pistes forestiéres). Cependant, la mise en place de pare-feus dans Pexploitation

sera bénéfique.
9°) L’exploitation agro pastorale, ne générera pas de pollution (pas d’émission de £az nocifs).

10°) A P’issue du bail, 1a bergerie reviendra en pleine propriéié de la commune en parfait état
de grosses réparations et aucune indemnité ne sera versee a agriculteur signataire du bail.

CONCLUSION DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR:

Il ressort des pidces du dossier ef de I’étude environnementale, que
ce projet est situé en dehors de sites Natura 2000, qu’il n’aura pas
d’effets négatifs sur les paysages, environnement et Ia biodiversité
si des mesures simples sont prises. Ces dispositions consistent 2
éviter Ie fauchage en période d’activité de la tortue d’Hermann et
d’exclure tout brulage hors périodes autorisées afim d’éviter les

incendies.

Compte tenu de notre avis motivé qui précéde et des
positifs induits par cette exploitation agricole extensive,

avons dégagés et qui  résultent de I’étude d’évglua ioﬁ :
environnementale, nous émettons un AVIS FAVORABLE
prajet de révisiom accélérée N°I du Plan Local d’urk
d’Ajaccio (approuvé le 21 maj 2013), vrelatif a la modificaty
zonage d’une zome naturelle de 6,73 ha (classée en NL et g
lieu-dit Saint Anteine, afin de la reclasser en zone agricole k& »s
d’une superficie de 6,73 ha, concernant la parcelle D 61 en ¢ tﬁité )
et une partie de la parcelie D 62,
Et ce, afin de permettre, la construction d’une bergerie/fromagerie
sur la parcelle D 61 ce qui permettra e développement de
Pexploitation agricole dont s’agit.

Terminé & Ajaccio le 26 JUILLET 2016

Le commissaire-enquéteur
Marie-Christine CIANELL]

Woip0d)

erquétenr et le comimissaire-enquéienr

Décision de M. le Président du TA désignant le conumissaire-

suppléant : 13 avril 2016 :
Arréié de M. le Maire de la Conumune o {jaccio prescrivani | ‘enquéte, n°2016 /1119 bis du 27 avril 2016
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