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Développementdurable etpatrimoing béti: les enjeux

Le patrimoine bati constitue la trame et le support matériel de notre
espace géographique, historique, social et culturel ; a ce titre il est
irremplagable. Il est d‘autant plus irremplagable que notre mode de vie
et de production ne permet plus de construire ainsi. C’'est une raison
supplémentaire pour le préserver.

Or, paradoxalement, le nouvel engouement généralisé pourle
« développement durable » est justement ce qui risque d’aller a
I’encontre des bonnes pratiques pour sa préservation.

De fagon générale, le patrimoine est menacé par les nouvelles régles et
la normalisation. Aujourd’hui tout doit faire I'objet de normes, or les
constructions anciennes sont par essence non normalisables.

Il se révele donc indispensable de bien les connaitre.

Connaissance du patrimoine bati ancien

1 - Caractére bioclimatique du bati ancien

Le bati rural ancien est issu de son environnement immédiat ; il bénéficie
d’une conception bioclimatique. Il vit avec et par son environnement. Il
se caractérise par son implantation en fonction du site, de son relief, de
sa géologie, en fonction des éléments naturels, son orientation par
rapport au soleil, aux vents, a la pluie. Ce bati ancien est, par nécessité,
basé sur I'’économie des moyens, alors trés modestes ; il est fruit de la
solidarité sociale, d’'un développement localautosuffisant.

Il est construit avec les matériaux, disponibles a proximité et peu
transformés, qui sont issus du sous-sol ou des végétaux.

Il est également basé sur une économie de gestion de I'espace qui se
manifeste clairement par le mode de groupement d’habitat, ensemble
isolé, groupé ou urbain, qui joue un role important dans le confort
thermique (mitoyenneté, écran solaire, protection au vent ...).

Le développement urbain s’affranchit progressivement de certaines
contraintes de I’environnement, mais perfectionne les qualités
constructives.

2 - Caractéristiques constructives du bati ancien

Il est tres diversifié : le bati ancien, totalement dépendant des conditions
géologiques locales particulierement en milieu rural, differe d'une région
a l'autre, d'un affleurement a l'autre ; bien que le constructeur ait partout
la méme démarche, la diversité du bati ancien, bien que non recherchée,
est donc générale.

Il est "hydrophile" et gere 'humidité: les matériaux traditionnels ont
pour principale caractéristique d’étre perméables a I'eau et a la vapeur
d’eau ; ils sont mis en ceuvre comme tels et en respectent la logique par
nécessité.

La construction traditionnelle est réalisée sur le principe de
'empilement (tas de charge, volte...) et de I’assemblage (murs,
charpente). Elle ne doit sa stabilité que par I'effet du poids d’'un matériau
OU ouvrage sur ceux qui le supportent ; on ne constate aucun phénomeéne
de colle, aucun effet monolithe. La maconnerie traditionnelle est souple,
capable de s’adapter a des déformations importantes, sans cassure.

Le bati ancien est durable : les constructions anciennes ont franchi les
siecles, parfois sans véritable entretien. Leur durabilité doit étre appréciée
a cette échelle de temps.

3 - La magonnerie : des murs épais etlourds

Le mur épais en terre crue est trées homogene et présente d’excellentes
qualités thermiques. Outre ce cas, la constitution d'un mur en magonnerie
peut étre résumée ainsi : deux parements, I'un extérieur, I'autre intérieur
sont reliés par des éléments traversants et un blocage intérieur ;
I'épaisseur totale est importante (de 45 cm a un meétre ; moyenne : 55
cm).




Comportementhygrothermiquedubatiancien

Malgré les difficultés de modélisation du comportement des batiments
anciens, les observations approfondies permettent d’en comprendre le
fonctionnement, ses caractéristiques majeures et ce que l'on peut
raisonnablement en attendre. Elles révelent des qualités importantes et
méconnues : comportement bioclimatique forte inertie, ventilation
naturelle, confort d’été ...

1 - Les murs et les sols lourds: inertie thermique et « respiration»

L'ensemble des parois verticales et horizontales, murs extérieurs mais
aussi murs de refend intérieurs ainsi que les sols et planchers lourds, de
par leur poids et leur inertie, jouent un role de stockage et de régulation
thermique en saison froide, mais offrent aussi un excellent confort d’été.
La porosité a l'air et a la vapeur d'eau sont une des caractéristiques
fondamentales de la maconnerie ancienne. Le mur traditionnel laisse
passer la vapeur d'eau ; il est dit "perméant"; il constitue un volant
thermique et hygrométrique (la condensation se fait a l'intérieur du
mur), il échange par rayonnement.

Les anciens réduisaient le rayonnement froid de la paroi du mur en
installant des matériaux a faible effusivité (qui prennent vite la
température de I'air): tentures, boiseries, enduit de chaux..., mais dans
tous ces cas le mur garde ses qualités de paroi respirante.

La magonnerie en pierre offre un bon dosage entre inertie thermique et
isolation. Elle ne présente pas de pont thermique.

2 - Les espaces tampon : combles, mitoyens, caves

Ces espaces protegent les lieux de vie du contact direct avec I'extérieur,
en atténuant considérablement les variations de température et
d’humidité. Les combles constitués par le vide de la charpente étaient
rarement habités ou pour des occupations secondaires. Ils jouaient
thermiquement le réle majeur d’espace tampon. Aujourd’hui ils sont
souvent habités.

3 - Le second ceuvre : apport de lumiére, voire de chaleur, protection,
ventilation...

Le systéme constructif ancien n’offrait pas, notamment pour des raisons
de protection et de confort, de trés grandes surfaces de baies. Mais les
fenétres, presque toujours en hauteur, permettaient a la lumiére de
pénétrer profondément.

Les volets et contrevents contribuent fortement au dosage du confort
thermique d’hiver et d’été.

Les menuiseries, non parfaitement jointives, assuraient, de fait, une
ventilation permanente nécessaire au maintien des bois, a
I'assainissement des magonneries et au renouvellement de I’air ambiant.

4 - Un comportement thermique d’été trés favorable

En été, dans le bati ancien, les températures intérieures sont en moyenne
inférieures aux températures extérieures. Une inertie trés forte, jusqu’a
8h de déphasage, permet de restituer pendant la journée la fraicheur
nocturne a l'intérieur des logements. Enfin, rappelons que I’évaporation
diurne de I'eau contenue dans les murs crée du froid.

5 - ’humidité a maitriser

Un exces d'eau a pour effet de diminuer considérablement les
performances thermiques des matériaux et un bati est réputé sain
lorsqu’il n’en est pas victime.

Diverses dispositions gérent ce probleme :

- au bas du mur, le drainage extérieur mais aussi intérieur, I'installation
au-dessus d’une cave permettent de réduire les remontées capillaires;

- sur la hauteur du mur, I’enduit assure traditionnellement une protection
thermique et a I'eau, tout en laissant passer I'eau sous forme gazeuse ;

- enfin, en haut du mur, un bon systéme de couverture estfondamental.




Amélioration du confort thermique

1 - Limites du bati ancien au regard de nos modes de vie et besoinsde
confort actuels

Les changements de mode de vie et les exigences de confort auxquelles
nous sommes désormais habitués (répartition de la chaleur, facilité
d'approvisionnement,  satisfaction = immédiate @ d’une  chaleur
uniformément répartie...) contribuent a vouloir utiliser le bati dans des
conditions pour lesquelles il n'est pas toujours congu.

Une recherche d'isolation thermique et de chauffage sont des
préoccupations incontournables, mais certaines sont trés difficilement
conciliables avec le respect de I'aspect du bati ancien. Doubler un mur,
isoler une toiture, installer des doubles vitrages ou des canalisations
dans le sol... impliquent des transformations en chaine qui peuvent
conduire a une dénaturation profonde de ce qui fait le caractére des
espaces, des mises en ceuvre et des matériaux traditionnels.

2 - Logiques contemporaines de confort et cohérence avec le bati
ancien

Certains procédés contemporains pour améliorer les performances
thermiques de ces murs anciens peuvent conduire a des aberrations. En
effet, si les échanges gazeux sont perturbés ils peuvent étre la cause de
graves désordres hygrométriques.

L’'inefficacité des isolants intérieurs avec pare-vapeur, les risques de
’humidité dans les murs : L’air chauffé dans une habitation en hiver est
en surpression par rapport a I'extérieur et cherche donc a en sortir ; au
fur et a mesure qu’il se rapproche de I'extérieur, en traversant la paroi il
se refroidit et la vapeur d’eau qu’il contient se condense. Si I'on isole le
mur par l'intérieur, la condensation se fait dans l'isolant ; avec les
isolants fibreux amorphes comme les laines minérales, I'eau s’accumule
entre les fibres, ruine les capacités isolantes de ceux-ci et les détériore
rapidement.

Si, pour empécher I'air intérieur chargé d’humidité de pénétrer dans la
paroi, on pose un film étanche a l'air et a la vapeur d’eau (un « pare-
vapeur »), il y a alors, condensation car ces points n’offrent pas assez de
surface d’évaporation. Le « pare vapeur » emprisonne donc I'eau dans le
mur et conduit a sa détérioration.

La ventilation mécanique habituelle est inadaptée : Les procédés
conventionnels contemporains (convecteurs...) conduisent a chauffer I'air
dans des espaces hermétiques et imperméables, a en évacuer la vapeur
d'eau (qui est d'autant plus importante que l'air est chaud) et donc a
évacuer l'air chauffé; avec un renouvellement conseillé d'un volume par
heure (par VMC), on arrive, dans une journée, a chauffer vingt-quatre fois
le volume d'air nécessaire!

C'est ainsi l'air extérieur qui est chauffé en pure perte énergétique; la
pollution en est augmentée d'autant inutilement; le bilan est
catastrophique et totalement inadapté au bati ancien (perméable, a forte
inertie thermique...).

L’isolation thermique par I'extérieur est fortement déconseillée :
L'isolation thermique par I'extérieur (source du froid) est, de fagon
générale, la meilleure solution, a la condition qu’elle ne soit pas une
barriere au passage de la vapeur d’eau, mais ne peut étre envisagée
gu’exceptionnellement sur le bati ancien pour des raisons historiques et
architecturales (il existe cependant des solutions d’amélioration
thermique traditionnelles du type bardages...).




3 - Techniques, solutions constructives et matériaux adaptés au bati
ancien

Les principes a respecter : chauffage, ventilation, absence d’humidité :
Les sources d’inconfort dans le bati ancien sont la température de I'air,
la température des parois, les mouvements de I'air, 'humidité.

Ne pas empécher une construction ancienne de respirer : Cette régle
s'impose non seulement pour des questions de durabilité mais
également de confort thermique.

Privilégier la chaleur des parois a celle de I'air et la perfectionner : La
sensation de confort thermique tient autant a la température des parois
par échange de rayonnement avec notre corps qu’a celle de I'air : avec
une paroi froide, il faut augmenter de plusieurs degrés la température
de l'air pour ne pas frissonner. Or ces calories dépensées pour
réchauffer I'air sont rejetées a I'extérieur par la ventilation (caricature :
un systeme de ventilation aux normes actuelles extrait au minimum
douze fois le volume d’air par jour !). Voila pourquoi, sans parler encore
d’isolation, il est possible d’économiser environ 50% de la facture de
chauffage en adaptant la température des parois au lieu de chauffer I'air
On sait aujourd’hui que les matériaux percus comme chauds au contact,
utilisés par les anciens, sont a faible « effusivité » (leur température
s’adapte instantanément, au contraire des matériaux comme la pierre
dure qui mettent beaucoup de temps a seréchauffer).

Privilégier les modes de chauffage par rayonnement : Les modes de
transmission thermique sont : la convection (par I'air...), par conduction
(par le métal...) et le rayonnement (par exemple, le soleil).

En acceptant un fonctionnement "rustique" (I'air restant relativement
plus frais), la meilleure solution est le "chauffage par les murs et les
sols » , c’est-a-dire que ce sont les murs et les sols qui maintiennent la
chaleur par leur inertie thermique et qui rayonnent.

Les modes de chauffage par accumulation et rayonnement, notamment
par le sol apparaissent les plus performants (géothermie...).

Renforcer le revétement interne : La réalisation d'un tel mode de
chauffage doit étre réalisé en respectant la "perspiration" des parois,
c'est-a-dire en réalisant un complément isolant "perspirant" (enduit ou
dalle, de chanvre et chaux, fibres de bois, composés cellulosiques, torchis
allégé,...), issus d'une transformation simple des matériaux naturels de
proximité.

Rappelons que les gains d’une isolation ne sont pas proportionnels a son
épaisseur : sur une isolation théorique de 10 cm d’épaisseur, les 2
premiers cm apportent 70% de résistance thermique.

Le meilleur rendement thermique est donc obtenu en renforcant les
qualités d’isolation thermique du revétement interne, tout en privilégiant
une faible épaisseur pour ne pas nuire aux qualités d’inertie du mur.

Renforcer les performances thermiques des fenétres : L'installation de
vitrages thermiques n’est pas facilement compatible avec des menuiseries
anciennes trop légéres pour supporter les poids et les nouvelles
épaisseurs de vitrages.

Les occultations tels que volets et contrevents doivent étre préservés
voire réinstallés en compatibilité avec I'architecture du bati.

Renforcer les performances thermiques des combles : La contrainte
principale est de maintenir I'aération des bois de charpente et des
supports de la couverture (lattis, voligeage).

Dans le cas désormais le plus fréquent du comble devenu habitable,
I'isolant est placé en « rampant », en sous face de la couverture.

Maintenir une ventilation adaptée En matiére de ventilation,
I’extraction ponctuelle dans chaque piéce humide par une commande
indépendante, dénommée « ventilation mécanique répartie», constitue la
solution la plus adaptée.




Supprimer les sources d’humidité : La suppression de |"humidité doit
étre considéré comme une condition fondamentale. Elle implique la
suppression de tous les enduits étanches et la restitution d’enduits
respirants.

Un drainage extérieur périphérique, voire intérieur, s'impose et
constitue souvent une solution tres performante ; en milieu urbain
cependant, 'imperméabilisation de sols extérieurs (trottoirs...) est trés
défavorable et ne le permet pas. La ventilation des caves et sous-sols
n’en est que plus nécessaire.

Enfin un bon systéme couverture s’impose pour éviter les infiltrations et
impligue notamment un bon entretien des gouttiéres lorsqu’il y en a.

Les axes d'intervention dans le bati ancien

Dans ce contexte en pleine évolution, actuellement foisonnant et
mouvant, voire confus pour les non-initiés, il importe de dégager des
axes d’intervention qui, sans compromettre le patrimoine bati,
permettront de participer a cette démarche d’intérét planétaire.

Ce bati a résisté aux siécles souvent sans grand entretien. Il a abrité bien
des générations, certes sans le confort contemporain, et pourra en
accueillir bien d’autres. Il n’a jamais été dispendieux en énergie et
constitue pour beaucoup un modele.

Un consensus raisonnable, issu tant des recherches du mouvement
écologique que des objectifs officiels, permet de dégager quelques axes
d’intervention :

= Utiliser des matériaux locaux et naturels, compatibles avec le
batiment initial,

= Agir préférentiellement sur les ouvertures et les équipements,
= Remplacer des équipements de chauffage peu performants,
= Favoriser I'emploi d’énergies renouvelables,

= Adopter un comportement responsable et économe.




L'analyse environnementale

Suite au Grenelle Il de l'environnement, les ZPPAUP (Zones de
Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager) doivent
étre remplacées par des AVAP (Aires de Mise en Valeur de | ).
L'article 28 de la loi ENE du 12 juillet 2010 portant engagement
national pour I'environnement a créé les nouvelles aires de mise en
valeur de | (AVAP). Cet article modifie les articles L. 642-1 a L. 642-7
du Code du patrimoine sur les ZPPAUP et créé trois nouveaux
articles (art. L. 642-8 a 10).

Le dispositif des SPR, sans en remettre en cause les principes
fondateurs, se substitue désormais a celui des ZPPAUP. Il a pour
ambition de développer une nouvelle approche de la gestion
qualitative des territoires, en intégrant a I'approche patrimoniale et
urbaine des ZPPAUP les objectifs de développement durable.

LE SPR n'est pas seulement un outil de valorisation et de protection
des patrimoines et des paysages, mais bien une étude globale
prenant en compte ['évolution de l'ensemble des parameéetres
environnementaux a I'échelle de la commune : culture, biodiversité,
cadre de vie, économie...

L'analyse de I'état actuel de I'environnement sur le secteur des deux
ZPPAUP d’Ajaccio est donc transversale et englobe des théemes
complémentaires, afin de faire émerger les enjeux et objectifs de
développement durable attachés au territoire du SPR de ce
territoire.

Cette analyse mettra en avant les éléments environnementaux
participant de la démarche de développement durable, en prenant
en considération les facteurs environnementaux qui interagissent
avec les objectifs et les capacités reglementaires du SPR,
particulierement en proposant des pistes d'intégration et de
développement du potentiel de production en matiere d'énergies
renouvelables.

Le patrimoing source d'exemplarité en matiere de developpement urbain
durable

La valorisation et la protection du patrimoine impose la reconstruction de la
ville sur elle-méme, c'est-a-dire la réhabilitation et I'adaptation plutét que la
reconstruction systématique. La notion de patrimoine est donc littéralement
ce qui se transmet d’une génération a l'autre et est réutilisé.

La prise en compte, la préservation et la mise en valeur du patrimoine bati
ancien, constituent en elles-mémes des réponses aux objectifs de
développement durable. En effet, ce patrimoine présente de nombreuses
qualités d'économie, notamment par une morphologie urbaine dense et le
plus souvent en ordre continu.

Ainsi, a I'heure de la mode des "éco-quartiers", force est de constater que la
ville d’Ajaccio présente des caractéristiques qui en feraient aujourd'hui un
modele de "développement durable":

= une densité et un renouvellement urbain permettant de maintenir
I'étalement urbain et la déperdition énergétique qui vy est liée;

= une économie d'énergie de I'habitat via l'isolation par les murs
mitoyens ;

= une réelle mixité sociale et des fonctions, une vie sociale riche, une
concentration des activités accessibles et diversifiées ;

= des déplacements automobiles limités et des modes de
déplacement "actifs" (piétons, vélos) favorisés.

La protection et la mise en valeur de ce quartier, au niveau de sa structure, sa
forme et son organisation, constituent donc une démarche environnementale
en soi. Il s’agit d’'une ouverture raisonnée a des programmes nouveaux et des
adaptations nécessaires a la vie moderne afin de pérenniser les acquis de la
forme héritée, avec les usages qui s’y inscrivent, en accompagnant son

intégration au sein de la vie contemporaine. 9




Les llots de chaleur urbain

Les espaces urbains, notamment les surfaces construites, favorisent un
réchauffement des températures par rapport aux zones rurales ou naturelles
environnantes : cela se traduit par la création des "llots de chaleur urbains".

Ceux-ci augmentent avec la taille des agglomérations, et la concentration des
activités humaines, a l'origine des rejets de chaleur et de polluants par les
chauffages, les industries, le trafic, etc.

L'albédo (quantité d'énergie solaire réfléchie en direction de I'espace) est plus
faible en ville qu'en campagne (a cause des propriétés thermiques et
hygrométriques (humidité) des surfaces baties : asphalte, béton, métal, tuiles,
etc.) et les batiments stockent davantage de chaleur que les espaces "verts" (ils
captent et emmagasinent 25 a 50% de la chaleur transmise par le soleil durant
le jour et la restituent progressivement pendant la nuit, entrainant un
ralentissement du refroidissement nocturne).

Enfin, les surfaces du sol sont majoritairement imperméables en ville, et
s'asséchent rapidement apres un épisode pluvieux (I'eau est évacuée en
direction des cours d'eau par les égouts et les canalisations).

Les épisodes de canicule, tels que ceux connus par I'Europe occidentale en été
2003, se traduisent notamment par une faible humidité ou une chaleur
nocturne importante, démontrant I'enjeu des mesures locales destinées a
lutter contre le phénomene d'llot de chaleur urbain.

Le calcul des flots de chaleur urbains(ICU)repose sur quatre paramétres :

= |arétention de la chaleur par le tissu urbain (matériaux, exposition des rues
au rayonnement solaire, etc.) ;

= |es perturbations de la dynamique des masses d’air (géométrie des
"canyons urbains");

= |aréduction de I'évapotranspiration (imperméabilité des surfaces, absence
d’eau de surface, rareté de la végétation);

= |es activités anthropiques (climatisation, transports).

Les mesures d'aménagement généralement préconisées a |'échelle locale et
micro-locale pour lutter contre une chaleur excessive en ville reposent sur :

= L'implantation de parcs avec une végétation verdoyante, favorisant le
développement de courants thermiques locaux entre ces espaces plus
frais et les zones plus chaudes de la ville : ces courants apportent une
certaine fraicheur et assurent une meilleure ventilation et dispersion des
polluants atmosphériques prés dusol.

= A [|'échelle micro-locale, la création de toitures végétalisées sur les
immeubles, la plantation d'arbres le long des rues et I'augmentation des
surfaces claires (toits, trottoirs), voire le remplacement des revétements
de voirie par des matériaux a albédo plus élevés.

Il faut aussi considérer les angles d'ensoleillement et les vents dominants
dans I'orientation des batiments a construire et des espaces ouverts.

C'est pourquoi les éléments du milieu physique de la ville d’Ajaccio
(morphologie, relief, climat, eaux...) sont décrits ci-apres afin de les prendre
en considération lors de I’élaboration du reglement du SPR.
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|, Sttuation Géographique

La ville se situe dans la partie sud de la Corse, bordée par
la mer Meéditerranée. Elle possede une position
avantageuse par rapport au reste de I'lle.

Elle est implantée en position d'abri sur la cote
occidentale de I'lle. La commune en elle-méme s'étend
sur la rive nord du golfe d'Ajaccio, entre la Gravona et la
pointe de la Parata, incluant les iles Sanguinaires.

De nombreuses plages et criques bordent son territoire
dont la partie ouest est particulierement accidentée.

L Miieu Physique

Le milieu physique se caractérise par les analyses
thématiques suivantes :

= Le climat : analyse des données relatives a
I’ensoleillement, la pluviométrie, les courantsd’air.

= Le contexte géomorphologique, géologique et
topographique : analyse des données relatives au sol
et au sous-sol (nature, age origine, structure,
mécanismes) et caractérisation de la topographie
locale.

= Les eaux : analyse des données relatives aux eaux
souterraines et superficielles (cours d’eau et
ruissellement pluvial), et identification des activités et
des usages liés a I'eau.
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mais trop localisés pour atténuer un état de sécheresse qui persiste de Juin a LES PLUIES
Septembre (cf. tableau ci-contre). A AJACCIO
. - , . R s 120 ¢ T10
En revanche, l'influence maritime et la présence de reliefs a proximité -
. , . , . , = il
favorisent la régulation d’un rythme de brises permanent, régulant les E 100+ lg =
, ~ . , e , . . " = =
températures. De méme, la ville bénéficie d’un climat bien abrité des vents = - il 2 o
4 &
forts essentiellement d’origine Nord Ouest ou du Libeccio (environ 19 E lg ®
jours/an) d’origine Sud Ouest (cf. schéma ci-apres). T 0 L 5 %
E | g =
Les jours avec gelée y sont trés peu nombreux (moins de 3/an). § 40 | ; %
= i
@
T o 2 §
= L1 =
LD

I hauteurs des
pluies

—é— nombre de jours
avec piuie
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Les données saisonniéres peuvent étre résumées ainsi :

¢ Printemps : les températures moyennent évoluent entre 10 et
16°C. Encore un peu frais le matin, le thermomeétre affiche
souvent +15 a +20°C au meilleur moment de la journée. Il n’est
pas rare d’ailleurs d’observer les premieres journées chaudes.
Avec 7 jours de pluie en moyenne par mois Ajaccio recoit a cette
période entre 40 et 50 mm d’eau. La belle lumiere de cette
période permet souvent de voir les hauts sommets des massifs
enneigés. La température de I'eau de mer approche 17-18°C et
I'ensoleillement dépasse régulierement 6 a 8 heures
quotidiennement.

e Eté : les températures moyennes franchissent allégrement la
barre des 20°C et les valeurs maximales bien souvent au-dessus
des 28-30°C au plus chaud de la période. Les pluies sont rares et
il est fréquent d’observer 15 a 20 jours consécutivement sans
pluie. L'ensoleillement est trés généreux avec plus de 10 a 11
heures de soleil par jour. La température de I'eau de mer varie
de 22 a 26°C.

e Automne : Les températures moyennes sont bien souvent au-
dessus de 15 a 20°C conferent un aspect agréable a cette saison.
Progressivement les pluies automnales, souvent orageuses, sont
plus fréquentes mais le nombre de jours de pluie reste faible,
variant de 5 a 8. La température de l'eau de mer évolue
progressivement de 21 a 17°C.

e Hiver : les températures restent douces a Ajaccio et oscillent
entre 9 et 13°C en moyenne, mais il n'est pas rare de voir
qguelques belles journées au cours desquelles le mercure atteint
15 a 18°C. Un tiers des pluies tombe en hiver, mais elles sont
typiguement méditerranéennes, c’est a dire abondantes et de
courtes durées. Il est assez fréquent d’avoir jusqu’a 8 a 9 jours
consécutifs sans pluie. L’hiver, I'enneigement permanent des
hauts sommets est bien visible. La température de I'eau de mer
décline jusqu’a 13-14°C.

Relevé météorologique d'Ajaccio

Sute jan. fév. mar.| avr. mai jui. | jui. aod. sep. oct |nov. déc. année
Température minimale moyenne (*C) . 44 | 42 |54 | £33 100 | da] der | k2 s | 1L | 52| 10,0
Température moyenne (*C) 89|91 403|423 |tk 2 228 202 168|126 9.9 | 151
Température maximale moyenne {"C}| 1356 (13,9152 | 17,3 25T 266 218 174 147 201
Ensoleillement (h) 144 | 159 [ 218 | 211 188 | 132 | 120 2726
Précipitations (mm) 61,6 | 564 | 57,2 [ 63,8 | 38,8 | 232 | 97 |20,2|53,7|5920|348 676 639,23
Nombre de jours avec gel | 4 3 1 0 0 | 0 0 0 0 0 0 3 11
Record de froid (°C) -f0|-861|-56|-17|30|68|92|91|76|16|-32|43

(année du record) (1981} (1986)| (1971)| (1956)| (1860)| (1980} (1954} (1956)| (1977)| (1874) (1998)| (1880}
{année du record) (1897} (1878) (:‘Egag)
Record de pluie en 24 h {[mm) 65,5 | 48,9 | 492 [ 55,7 H4¥.6| 60,9 | 64,0 | 61,7 | 78,7 | 81,9 (702 | 52,0 1476
{année du record) (1951} (1966)| (2001)| (1974)| (2008} (1953)| (1964} (1950)| (1974)| (1977)| (1990) (1990}
Relevé pluviométrique en 2008 (mm) | 61 17 | 46 | 26 F 39 0 0 56 130 96 | 925,8
Releve pluviométrique en 2009 (mm) | 104 58 93 | 56 5 4 0 1 35 55 | 115 | 122 648,8
Relevé pluviométrique en 2010 (mm) | 126 65 | 57 | 51 65 72 | 3 | 30 | 5 | 67 113 | 860,8
Releve pluviomeétrique en 2011 (mm) | 46 @ 49 | B3l 29 ! B 500 32 0 49 | 40 | B 85 | 5071

1,
Source - Msteép Francs - Stetionz méteo d'Ajaccio

¥ ot Relsvés 1971-2000
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Le vent

Assise au fond du golfe qui porte son nom, la cité corse est a I'abri des
vents dominants et jouit d’'un climat ensoleillé, doux et stable qui en fait
une station climatique marine permanente (estivale ethivernale).

Les chiffres ci-contre sont les chiffres statistiques officiels relevés a
I'aéroport de Campo-dell’Oro, lieu exposé aux vents dominants. L'abri
naturel que constituent les collines sur les flancs desquelles s’est
développée la cité ajaccienne freinent considérablement les vents froids
venus du nord ou du nord-ouest, méme lorsque ceux-ci soufflent
puissamment par intermittence (en février-mars notamment).

Elles ne laissent passer que les vents d’ouest -vents de la pluie- et du sud-
ouest qui soufflent habituellement dans la journée sous forme de brise
marine. Cette brise marine est appréciée de tous, principalement en juillet-
ao(t lorsque la chaleur est accablante sur I'ensemble du littoral de I'lle.

Vitesse des vents
_|<a45m/s
- 4,5455m/s
____I 5,546,5m/s
__|65a75m/s
! >47,5m/s

Carte des vents
Source : http://www.karsuntex.com

Ajaccio (AJACCIO)

Les statistigues basent sur les obsérvations entre 10/2000 - 11/2012 tous les jours de 7h & 19h, heure locale.
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1.2 Le contexte géomorphologique etgéologique

La carte ci-dessous témoigne d’un secteur essentiellement maritime centré sur le golfe d’Ajaccio. Le littoral s’y développe, du Nord au Sud, depuis I'anse de
Minaccia, en passant par la Punta di a Parata et la Ville Impériale jusqu’a la Punta di Porticcio.

Si I’on excepte la plaine co6tiere de la Gravona et du Prunelli, c’est la montagne qui domine trés largement. Du Nord au Sud, le territoire est rythmé de dépressions
et de crétes aux flancs plus ou moins marqués.

Il est essentiellement constitué de terrains granitiques formés de roches carboniféres éruptives ou permiennes dont les sols sont généralement peu perméables
(en rose et orange sur la carte). lls ont contribué a la mise en valeur de ce relief singulier aux bassins versants parfois accidentés.

Des terrains métamorphiques plus anciens y subsistent. Ce socle a été conservé sous la forme de deux témoins, I'un assez vaste de pres de 4 km2 prés de la Parata
(en beige sur la carte), a I'Ouest d’Ajaccio, et I'autre beaucoup plus réduit sur la créte du massif de Coti (beaucoup plus au Sud).

Plus récent, le Quaternaire marin, et surtout fluviatile, est assez bien développé (en blanc et jaune sur la carte). Ce dernier recouvre presque complétement la
plaine de la Gravona et du Prunelli ol se trouvent des développements de terrasses et des phénomeénes de colluvionnement sur les versants.

Dans les autres vallées, les dépots alluvionnaires sont plus rarement conservés (débouché du Finosello dans le quartier des Cannes et des Salines), parfois sous
forme de cones de déjection torrentiels.
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Ce relief est la conséquence des différences de
résistance aux divers agents d’altération et
d’érosion .

Au sein des zones granitiques :

Les granodiorites et, a un degré moindre, les
monzogranites qui couvrent la ville d’Ajaccio et
ses abords, sont assez facilement altérés donnant
lieu a un relief aux formes généralement douces
de type plaine ou cuvette (basse vallée du
Prunelli). C’'est dans ces granites, au caractére
basique, que les axes les plus importants du
réseau hydrographique se sontinstallés.

Les granites leucocrates, nettement moins
basiques et beaucoup moins sensibles aux
attaques du temps, constituent des massifs
topographiquement bien délimités (Monte
Salario), a morphologie accidentée, faisant
nettement saillie au dessus des dépressions
calco-alcalines de type granodiorite et
monzogranite.

Les granites hyperalcalins, encore moins
sensibles a I'altération, donnent généralement
dans le paysage des reliefs acérés en pics, pitons
ou falaises constituant des massifs dominant
nettement I'ensemble (massifs plus éloignés

situés a I'Ouest et au Nord Ouest d’Ajaccio).
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1. 3La topographie

Le secteur d’Ajaccio compte deux fagades littorales :

= ['une située de I'Quest de la pointe de Capo di Feno a la pointe de la Parata, qui est assez
découpée dans sa moitié Nord (cOte rocheuse) puis qui s’adoucit dans sa partie méridionale,

= ['autre située dans la large anse s’étirant jusqu’a I'embouchure du Prunelli, qui est beaucoup
plus rectiligne : cote sableuse, elle compte de nombreuses plages et de petites criques ou les
rochers sont totalement absents.

Immédiatement apres cette seconde frange, le relief s’éleve jusqu’a former en certains endroits
une véritable barriére ou le relief culmine jusqu’a 500 metres, suivie d’une zone de dépression :

= A I'Ouest, depuis la pointe de la Parata, se trouvent de nombreuses buttes, telles que la
Punta di Fratti a 221 metres et la Punta Alta a 281 metres qui témoignent d’un relief
montagneux.

= Au Nord Ouest, les crétes suivent deux lignes paralleles entaillées par un réseau
hydrographique mineur (ruisseau de Saint Antoine).

A I'approche de la ville d’Ajaccio, les deux crétes paralléles continuent pour traverser le centre
de la commune suivant une orientation Est-Ouest :

= Au Nord, le massif, avec ses pentes raides, culmine jusqu’a 790 métres a la Punta di Liza puis
a 779 meétres a la Punta Pozzo di Borgo. Il apparait fortement raviné et ne présente une
partie boisée qu’au lieu dit Punta Pozzo diBorgo

= Plus au Sud, la seconde créte est beaucoup moins entaillée par le réseau hydrographique
avec des pentes beaucoup moins inclinées et plus régulieres. Dans cette zone aucune culture
couvrante n’existe du fait des fortes pentes et des incendies répétitifs dont I'action conjointe
conduit progressivement a une forte érosion par le ruissellementdes eaux de pluie .

= Entre ces deux massifs s’étend une vallée profonde.

Plus a I'Est, le site de Mezzavia présente une zone assez vallonnée avec des hauteurs modérées
(entre 200 et 400 métres). Il pourrait se définir comme une région de piémont, peu entaillée par
le chevelu hydrographique, succédant a la partie Ouest plus élevée.

L'extréme Sud Est de la commune est irriguée par le cours d’eau de la Gravona qui coule en
surface en direction Nord-Est/Sud Ouest et ne s’encaisse a aucun moment dans le relief. |l décrit
de nombreux méandres et définit également une zone marécageuse dans le périmétre de la
Tour de Capitello.
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1.4 Les eaux
Les eaux souterraines

La présence d’eau souterraine est associée a la notion de roche
réservoir ou il est distingué :

= Les roches meubles a perméabilité d’interstices

Elles comprennent le matériel alluvial des cours d’eau et, dans une
certaine mesure, les produits de I'altération des roches éruptives.
Les alluvions aquiferes se développent donc dans le lit mineur des
rivieres et notamment prés des embouchures de la Gravona et du
Prunelli. Les nappes alluviales sont soutenues par les cours d’eau ; il
est a noter que le débit de la vallée du Prunelli est fonction des
lachés d’eau de la retenue EDF de Tolla.

L’exploitation de ces aquiféres, dont la proximité de la mer peut
soulever des difficultés, est fonction de leur épaisseur, de la qualité
des alluvions et de leur perméabilité :

- I'épaisseur au droit des ouvrages de captage de Pisciatello
(alimentation en AEP d’Ajaccio) atteint 25 metres. Sur les
estuaires littoraux des petits cours d’eau, I’épaisseur reste
conséquente,

- au point de vue qualité, les aquiferes alluviaux ont des
caractéristiques physicochimiques liées a celles des eaux des
bassins versants. Elles sont, en général, excellentes, douces,
légerement acides avec toutefois des problemes de fer.

= Les roches compactes a perméabilité defissures

Elles sont représentées par des terrains éruptifs de type granitoide
sur le reste du secteur. La présence d’eau se caractérise par une
forte hétérogénéité liée essentiellement a la tectonique et au degré
d’altération de la roche. Une altération importante conditionne trés
souvent une bonne productivité puisqu’a un aquifére de fissure se
superpose un aquifére d’interstice qui régularise le débit.
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Néanmoins, les débits restent souvent faibles et ne dépassent pas les
5m3/heure. Ces sources a faibles débits ont pourtant alimenté treés
longtemps les villages alentours et constituent encore la principale
ressource en eau des agglomérations de montagne.

Au point de vue qualité, les eaux des granites sont du méme type que les
aquiféres alluviaux puisque participant de la méme alimentation, plus
agressives, souvent moins ferrugineuses, avec parfois des teneurs en fluor
plus importantes que la moyenne, notamment dans la région du Prunelli).
Depuis prés de trois décennies, l'accroissement de I'agglomération
d’Ajaccio, de la population en période estivale et des besoins d’eau
correspondants ont conduit, grace au progrés des techniques, au
développement régulier de [l'utilisation des eaux souterraines pour
I'alimentation humaine.

Les eaux superficielles

La commune d’Ajaccio présente un relief accidenté caractérisé par de fortes
pentes en amont et en partie centrale constituant autant de bassins
versants plus ou moins importants, et de faibles pentes en aval, ou
aboutissent les cours d’eau de la Gravona et du Prunelli, et, lors de fortes
précipitations, les rejets d’eaux pluviales des ruisseaux.

Deux types de bassins versants seront identifiés :

- Les bassins versants alimentés régulierement par des cours d’eau : la
Gravona et le Cavallu Mortu,

- Les bassins versants alimentés ponctuellement par le ruissellement
pluvial : les Cannes, les Salines, la Madonuccia, la Pietralba, I’Aspretto, le
Vazzio-Ricanto.
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| Antiquité

La ville n'est pas mentionnée par le géographe grec Ptolémée d'Alexandrie
au lleme siecle apres Jésus Christ, malgré la présence d'une localité
nommée Ourkinion dans la Cinarcavoisine.

Or c'est vraisemblablement a cette époque que la ville d'Ajaccio connut son
premier développement. En cette période de prospérité au sein du bassin
méditerranéen (la Pax Romana), le besoin d'un véritable port a méme
d'accueillir de grands batiments a l'aval des différentes vallées qui
aboutissent dans le golfe se fit probablement sentir (d'importantes
découvertes archéologiques sous-marines récentes d'embarcations
romaines tendent a le confirmer).

D'autres fouilles ont permis la découverte d'importants vestiges
paléochrétiens de nature a considérablement réévaluer a la hausse la taille
de l'agglomération ajaccienne dans la deuxiéme partie de I'Antiquité et au
début du Moyen Age.

La ville était en tous cas suffisamment notable pour étre déja le siege d'un
diocese, mentionné par le pape Grégoire le Grand en 591. La cité était alors
située plus au nord que l'emplacement choisi plus tard par les génois, a
I'emplacement des quartiers actuels de Castel Vecchio et Sainte-Lucie.

1 Epogue médiévale et génoise

Il est établi qu'a partir du VIII®me siécle la ville, 3 l'instar de la plupart des
autres communautés cotiéres corses, déclina fortement et disparut presque
complétement. Néanmoins, on sait qu'un chateau et une cathédrale étaient
toujours en place en 1492 et que cette derniere ne fut démolie qu'en 1748.
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A la fin du XVéme siecle, les Génois désireux d'affirmer leur domination sur le
sud de I'lle déciderent de rebatir la ville d'Ajaccio. Plusieurs sites furent alors
considérés : la Pointe de la Parata (non retenue car trop exposée aux vents),
I'ancienne ville (considéré finalement comme insalubre a cause de la
proximité de I'étang des Salines), enfin la Punta della Lechia sur laquelle le
choix a été arrété.

Les travaux débuterent le 21 avril 1492. La ville se développa rapidement et
devint la capitale administrative de la province de I'Au Dela Des Monts (plus
ou moins l'actuelle Corse-du-Sud), Bastia demeurant la capitale de lI'lle
entiére.

D'abord une colonie peuplée exclusivement de Génois, la ville s'ouvre
lentement aux Corses, méme si pratiquement jusqu'a la conquéte frangaise,
les Ajacciens légalement citoyens de Génes, se distingueront trés volontiers
des paesani insulaires, ces derniers habitant principalement le Borgu,
faubourg a I'extérieur des remparts de la cité (I'actuelle rue Fesch en était
I'artére principale).

) Lerattachementala France

N

Ajaccio fut occupée par les Francais de 1553 a 1559, puis passa
définitivement a la France en 1769 : aprés avoir vaincu l'armée royale a
Borgo en octobre 1768, les patriotes de Pascal Paoli sont écrasés en mai
1769 a Ponte-Novu.

La ville fut faite par Napoléon I, qui en était originaire, la capitale de
l'unique département de I'lle au détriment de Bastia. C'est au cours des
XIXeme et XXéme sigcles qu'Ajaccio rattrapa son retard sur cette derniére et
devint la ville la plus peuplée de I'ile.

Au XIX&me sigcle, Ajaccio est une station d'hivernage trés prisée de la haute

société de I'époque, particulierement anglaise, a l'instar de Monaco,
Cannes, Nice. Une église anglicane fut méme batie.
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Vue d'ensemble du nouveau préside (début XVIF). Dessin d'époque (A.S.G., Primi cancellieri)

Source : vue d’Ajaccio — Département de la Corse. Jean-Jéréme Baugean
(1764-1819), peintre et graveur de la Marine pour le Roi, puis pour la
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|, Epoque contemporaine

Le 9 septembre 1943, Ajaccio se souleve
massivement contre I'occupant nazi et devient
ainsi la premiére ville frangaise libérée de la
domination allemande.

Le général de Gaulle se rend a Ajaccio le 8
octobre 1943, et déclare : "Nous devons sur le
champ tirer la lecon de la page d'histoire que
vient d'écrire la Corse frangaise. La Corse a la
fortune et I'honneur d'étre le premier morceau
libéré de la France. Ce qu'elle a fait éclater de
ses sentiments et de sa volonté, a la lumiere de
sa libération, démontre que ce sont les
sentiments et la volonté de la Nation tout
entiére".

Durant toute cette période, aucun juif n'a été
exécuté ni déporté en Corse grace a la
protection accordée par ses habitants et son
administration.

Depuis le milieu du XX®me siécle, Ajaccio a
connu un développement important. La cité
impériale  a connu un accroissement
démographique et un étalement urbain
considérable. Aujourd'hui Ajaccio est Ia
capitale de la Corse et la principale
agglomération de l'ile.

Source :
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1 Ajaccio jusqu'au 18 siécle

La ville génoise est fondée an 1492. La forteresse est batie sur le
promontoire de Capo di Bello. Elle garde le mouillage situé dans la crique
Nord, qui constitue un abris s{r.

Les remparts de la ville sont construits entre 1502 et 1503.
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Source : dessin de la ville présenté par Messieurs Pinzutti et Cancielleri a I'exposition «Ajaccio a son
premier matin».

Il s’agit de I'une des premieres vues de la ville . La citadelle est construite
ainsi que I'enceinte urbaine dans sa forme initiale, sans bastion.

La ville est ouverte sur le port, la rue droite prend sa forme avec un
alignement de maisons basse.

Sur I'arriére, une église et un deuxieme alignement de maisons peuvent
correspondre a la rue du Roi de Rome.
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La vue cavaliere de 1648 illustre parfaitement I'implantation de la citadelle de la ville
génoise.

Sur la route d’accés a la citadelle, qui correspond a la rue Fesch, les premiéres maisons du
bourg apparaissent. Elles sont déja représentées alignées a la voie de communication et
semblent étre mitoyennes.

A I'extérieur de la citadelle, plusieurs établissements religieux sont implantés : Saint Roch,
Saint Frangois et Saint Jacques.

Les tours génoises ont été édifiées a 'emplacement actuel d’Aspretto et de la place Miot.
Ces tours viennent renforcer et compléter le systeme défensif de la citadelle.

L'illustration montre bien le schéma urbain de la citadelle organisé le long de deux axes
principaux nord-sud formant trois quartiers batis.

Le dessin de la citadelle de 1690 expose un plan orthogonal formé de deux axes principaux
nord-sud et d’un axe majeur est-ouest. Cette organisation urbaine est renforcé par des
axes secondaires alignés. Les quartiers ont laissés place a des flots urbains cernés par les
rues.

Un premier bastion est présent mai la citadelle n’est pas illustrée.

Source : In « Teatro della guerra » du pére Coronelli, présenté par Paul
Lucchini dans « par les rue d’Ajaccio ».
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Le plan de 1707 est plus abouti, plus précis et moins schématique.

Il précise I'implantation des édifices ou ouvrages remarquables (citadelle,
porte....), des édifices religieux (Eglise cathédrale, monastéres...), des
équipements (hopital), des infrastructures (pont, place..) et des espaces
paysagers importants (jardins, parc...).

La citadelle est encore dans sa forme primitive. Le chateau est construite sur le
bastion sud, en avancée sur la mer.

Le plan expose plus finement les axes de communication secondaires laissant
toujours apparaitre des flots urbain massif.

L’extension urbaine semble se réaliser le long de la rue Fesch et I'avenue du
Premier Consul commence a se dessiner.

U Borgu est le faubourg qui s'étend en dehors de I'enceinte de la cité fortifiée,
le long de la route qui mene a sa porte principale. Il est représentatif de
I'évolution urbanistique de la ville d'Ajaccio depuis I'époque génoise.

Constitué de quelques maisons et du grand entrep6t a sel (a Saliniera), u Borgu
connait un réel développement a partir du XVlle siécle avec l'installation des
pécheurs et des commercants de corail dans "e Gallerie". On I'appelle alors "le
quartier des corailleurs".

L'oratoire San Rucchellu (petit Saint-Roch) est érigé a la méme époque afin de
protéger la ville de la peste.

Au XlXe siecle, le faubourg s'étend jusqu'a I'actuelle place Abbatucci et sa
limite est appelée "a Barrie" (la barriére): c'est a cet endroit qu'un corps de
garde surveillait les entrées et sorties de la ville, qu'il s'agisse de personnes ou
de denrées marchandes.

Dans la rue Fesch, au coeur du Borgu, sont construits, au XIXe siécle, le palais
Fesch puis la Chapelle impériale.
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Le plan de 1730 illustre davantage I’extension
urbaine. De nouveaux axes se créent le long
desquelles les habitations se développent.

Les flots semblent de taille importante et
apparaissent toujours trés massifs. L’habitat collectif
semble étre privilégié.

Des alignements d’arbres apparaissent le long de
certains axes de communication.
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Source : http.//ajaccioartculturehistoire.e-monsite.com
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En 1790, la cité d’Ajaccio se développe
le long de la rue Fesch.

Les autres axes principaux se lisent mais
ne sont pas encore urbanisés.

Une trame parcellaire apparait en
périphérie soulignant I'occupation du sol
par des cultures et des jardins.

A la fin du XVille siecle, cing mille
habitants  vivent  difficilement a
I'intérieur des remparts dans une cité
devenue trop exigué.

Trois projets d'urbanisme seront mis en
ceuvre au cours du XIXe siécle pour
améliorer les conditions de vie des
Ajacciens et répondre a la croissance de
la ville.

Source : « Ajaccio 1750 /1990 » - X.VERSINI 1992
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L Ajaccio au 19¢™ siecle

En 1801, le "Plan d'extension et d'embellissement" proposé par
Napoléon Bonaparte, a I'époque 1° Consul, marque le début du
développement d'Ajaccio. Miot, administrateur général de la Corse
depuis janvier 1801, fait démolir les remparts et charge le service des
Ponts et Chaussées du tracé des eaux. La place Bonaparte (aujourd'hui
place de Gaulle) est inaugurée en 1802.

De 1782 a 1873, trois jardins botaniques sont aménagés : le premier
aux Salines sur la propriété de Charles Bonaparte.

Le suivant, dit "Jardin d'acclimatation du Casone", alors sous l'autorité
du Muséum d'histoire naturelle de Paris, est congu par le comte Miot et
permet des essais de cultures du thé, du café, du coton et des vers a
soie.

Enfin, le "Jardin botanique des Padule" renforce cette volonté
d'expérimenter de nombreuses essences végétales venues du monde
entier.

De 1815 a 1845 les aménagements structurels sont secondaires. Le plan
Padovani (1830) approuvé par Charles X reprend et compléte celui de
1801. Sont prévus I'empierrage des chaussées et les dénominations des
rues et des traverses qui seront rebaptisées au gré des régimes
politiques. On aménage des trottoirs, des bouches d’égouts et des
puisards pour récupérer les eaux pluviales et les utiliser pour I'arrosages
des jardins et des vergers.

Des orangers, des palmiers remplacent les vieux ormeaux des cours et
de la piazza d’Olmo qui s’appellera place des Palmiers qu’en fin de
siecle.

Source : Ajaccio vers le milieu du 19°™¢ siécle — Histoire d’Ajaccio sous la direction de Francis POMPONI.
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Ce plan de la ville d’Ajaccio en 1808 met en scene le projet urbain « d’extension et d’embellissement » souhaité par Napoléon
Bonaparte. La ville est repensée et restructurée a partir des deux axes principaux de la citadelle. Des places publiques, des jardins

botaniques, des alignements urbains et paysagers sont crées afin de requalifier la ville et de maitriser I’extension urbaine.
Les remparts détruits laissent penser que I’'organisation urbaine de la cité a toujours été planifiée ainsi.

Source : « Ajaccio 1750 /1990 » - X.VERSINI 1992




Dés 1835, des travaux agrandissent le port. Le quai Napoléon est prolongé
jusgu’a la route royale de Bastia. On asseche et on assainit les terrains entre
la jetée et le boulevard du roi Jérome. En 1843 le port commence a s’équiper
en phares et en balises. Promu au rang de chef-lieu du département, Ajaccio
se doit d’étre digne de cette fonction. Aussi se pare-t-elle de monuments
publics et religieux dont la grandeur surprend eu égard a la dimension de la
cité.

En 1822, une ordonnance royale de louis XVIII décide de la construction d’un
nouvel hétel de préfecture. Celle-ci est édifiée sur un terrain communal, le
long du cours Napoléon. On reprend le projet avorté de Napoléon 1° portant
sur la construction d’'une maison commune. Un nouvel emplacement est
choisi, place du marché entre deux échoppes de la halle aux grains.

Capitale administrative de la Corse, Ajaccio veut aussi supplanter Bastia dans
le domaine culturel. En 1826, la municipalité acquiert un terrain sur le cours
Sainte-Lucie pour y construire un théatre.

Ainsi, en 1826, sont construits successivement: la préfecture, I'hotel de ville
et le théatre Saint-Gabriel ou se trouve aujourd'hui "La Poste", cours
Napoléon.

Le deuxieme plan, réalisé par l'architecte Padovani, est mis en ceuvre en
1830. Il accompagne le précédent par le prolongement du cours Grandval
jusqu'a la "Grotte" avec I'aménagement de la place appelée, aujourd'hui,
place d'Austerlitz ou "Casone".

Deux quartiers résidentiels voient le jour : celui du Roi Jérdme en 1855 et
celui des Etrangers en 1860

Fidele a la tradition napoléonienne, le second Empire marque de son
empreinte la ville. Le plan de Jérome Maglioli (1865) est ambitieux. Il s’inspire
des directives de Napoléon Ill (mars 1852) relatives a la ville de Paris et qu’il
pense pouvoir appliquer a Ajaccio. Ce plan sera complété par Casasoprana en
1884. Il comporte le nivellement des rues et des places, la créations de
nouveaux quartiers, la réfection des facades des immeubles en vue de leur
uniformisation et de nouvelles disposition pour I'alimentation en eau de la
ville.

Alnccio,
sk Mapabron

Ajaccio — le quai Napoléon

Source : http.//www.cpa-corse.com - série cpa-de-corse Numéro:770

SOCIETE DES SANATORIA FRANGAIS
STATIONS BLIMATE;TO-U: ;I LA CORSE

 PLAN DES TERRAINS do Ia Socilé & Kjacclo

(STATION DU CASONE)

Echaile 1/8000 (1 millimétre représents & métres)

Law divislons da ondre ol Jo 100 milres Chasuse

Plan des terrains et projet de villas du Casone réalisé par les architectes Sauton et Forgues en 1895

Source : Ajaccio, station d’hiver 1868-1916 — Paul LUCCHINI
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Ce plan de 1846 illustre
I’extension urbaine  guidée
par les grand  projets
d’embellissements de
Napoléon Bonaparte.

Les « vides » sont
progressivement comblés.
Ainsi les constructions
viennent souligner et mettre
en valeur les grandes artéres
plantées et les espaces
publics ordonner par
I"Empereur.

En 1862, Ajaccio s’étend vers
I'ouest avec le tracé du cours
Grand Val allant de la grotte
de  Bonaparte  jusqu’au
diamant. Ce nouvel axe ouvre
le quartier des étrangers a
l'urbanisation.

Source : « Ajaccio 1750 /1990 » - X.VERSINI 1992




En 1889, la ville s’est développée au nord dans le prolongement du cours
Napoléon et a I'ouest dans le prolongement de I'avenue de Paris.

La gare est construite et le boulevard du roi Jéréme est tracé.

Le quartier des étrangers commence a se développer avec le Grand Hotel,
I’h6tel Cyrnos et les premieres résidences dont les quatre villas du lotissement
Bacciochi.

Le tissu parcellaire de ce nouveau quartier rompt avec |'urbanisation de la ville
depuis ses débuts. Les flots urbain massif et denses font place a des parcelles
plus petites sur lesquelles sont construits des batiments isolés : hoétels et
maisons particuliéres.

La fin du XIXéme siecle est le témoin d’une véritable extension urbaine a partir
de la place Bonaparte, en direction du nord le long du cours Napoléon et vers
I'ouest, le long du cours Grandval.

Contrairement au cours Grandval bordée de riches villas ou palais
accompagnés de leur parc, le cours Napoléon se caractérise par un alignement
des facades et une forte densité urbaine.

Ainsi la fin du XIX®me siécle la configuration spatiale d’Ajaccio se dessine avec
ses quartiers bien individualisés.

Au centre, la vieille ville génoise, ceinturée par la citadelle, les places des
Palmiers et du Marché, est restée le quartier populaire peuplés d’artisans,
commergants et gens de la mer. C'est déja un habitant ancien avec des rues
étroites bordées de hautes maisons (trois a six étages).

Accolée a la vieille ville, les quartiers du port, du marché et de la rue Fesch se
caractérisent par des odeurs nauséabondes de la poissonnerie et des abattoirs.
lIs seront déplacés plus tard vers les Salines. Ces quartiers présentent un tissu
urbain varié composé d’'immeubles a un ou trois étages, souvent vétustes,
alternant avec des tavernes, des caves a vins, des hétels de voyageurs et de
petits magasins.

SORD,

: ;_‘,‘_‘?f Source : port d’Ajaccio, extrait de I’Atlas des ports de France, planche n°144, 1889.
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- Fondation de la ville actuelle en 1492 Quartier de la préfecture en 1830 Cours Grandval fin 192me début 20%™e,

- Citadelle construite en 1554 Début du quartier des étranger en 1860 Création du quartier Villetta fin 19¢me début 20%me,

- Emplacement de la ville au Moyen-Age Quartier du palais de justice en 1876 - Quartier Casanone crée en 1928.

- Cours Napoléon de 1807 a 1885 - Quartier de la gare en 1880 35




L'aménagement des quais Napoléon et du boulevard du roi Jéréme a ouvert
la ville sur la mer. La création d’un chantier de constructions navales avait été
envisagé par les anglais en 1795. Le projet est repris en amplifié sous le
Second Empire sur un terrain situé entre le cours Napoléon et a mer a la
hauteur de I'église Sainte-Lucie.

Pour faciliter le chargement et le déchargement des bateaux qui se fait
encore avec des charrettes, les Ponts et Chaussées établissent une voie
ferrée de 1 250 metres de long entre le quai et la gare ferroviaire achevée en
1888, un parc a charbon et une gare maritime. L'ensemble donne ainsi a
Ajaccio I'allure d’un port moderne.

A I'ouest de la ville s’ouvrent largement sur la place Bonaparte, le boulevard
Lantivy et le cours Grandval qui, amorcé en 1801 est prolongé en 1862 par
I’acquisition du jardin Saint-Francois (propriété Sebastiani), des places Miot et
du Casone. La se situe le quartier résidentiel parsemé de cottages, de grands
hoétels pour touristes, de consulats étrangers et de somptueuses batisses.

Un boulevard extérieur est crée pour relier le Casone a I’Oliveto ou s’ouvre la
célebre promenade du « Bois des Anglais ». La route du littoral en direction
des Sanguinaires, lieu privilégié de détente pour les touristes, est pousée et
aménagée jusqu’a la Parata.

La percée du cours Grandval, bois gravé de Keviel et Farlot (collection P.P. Santini)

Source : Histoire d’Ajaccio sous la direction de Francis POMPON|
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I Lentre deux-guerres

Le quartier nord ou quartier Villetta (entre le palais de Justice et la

manufacture Alban est alors en cours de constitution : les Tlots urbains actuels \ l l I I I ) ¥ \ ] \ ( ( ' ] ( )
ne sont pas completement fermés. Le quartier est ponctué d’édifices publics S e
remarquables sur de vastes parcelles (Palais de Justice, casernes, hospices,

etc).

wdie BT R AR

LEGENDE
LI
\5 Point haut du cours Napoléon, partie la plus
étroite du cours, sorte de « pincement »
ponctué par I'église Saint-Roch implantée
ainsi sur un site particulier.

o

B Aitiments publics

i
£ Coastructions privées I
!
|
I
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Source : rapport de présentation de I'extension de la ZPPAUP d’Ajaccio réalisée par Antoine BRUGUEROLLE en octobre 2007.




Source : http://www.survoldefrance.fr

L Ajaccioau20e™siecleet21émsicle

Le relief accidenté d’Ajaccio a guidé
I’extension urbaine de la ville aux 208™e et
21¢8me sjécles.

Source : http://www.corsicatheque.com
Au début du 20°me sjecle, Ajaccio s’est

urbanisée de maniére a combler au maximum
I’espace compris entre le cours Napoléon et la
montagne.

L'extension urbaine s’est alors développée

vers une topographie moins contraignante au T 230 || PR R i 3t .
nord, a I'ouest et a I'est de la ville. Pl e s - et
—=e == : Source : http://fradd.pacac.free.fr/region.htm b







I.La morphologie urbaing

La conservation et la mise en valeur du patrimoine requiérent
non seulement une prise en compte des monuments et des
batiments remarquables, mais aussi la reconnaissance de la
valeur du contexte ou ils se situent. En milieu traditionnel, un
batiment ne prend toute sa signification que par rapport au tissu
urbain dans lequel il s'insere.

D'autre part, méme en l'absence de toute architecture
monumentale, il existe des ensembles urbains ou villageois qui
s'imposent par leur cohérence et leur unité plus que par
I'originalité de certains de leurs composants.

Il parait donc nécessaire de dégager des principes d'analyse qui
mettent en évidence non seulement la richesse du "vocabulaire"
urbain (c'est-a-dire les divers types de constructions, de rues, de
places, etc), mais aussi la richesse de la "syntaxe" urbaine.

En effet, la qualité et la diversité des tissus urbains découlent
directement des modes spécifiques de combinaison des espaces
et des formes construites.

Ainsi, la formulation d'une méthode d'analyse morphologique du
tissu urbain permet de révéler les qualités d'un quartier ou d'un
rue et d'orienter les opérations de conservation et de mise en
valeur, en servant d'instrument pour délimiter les secteurs
d'intervention et pour définir les régles auxquelles de telles
interventions doivent étre soumises.

L'intérét d'une telle approche est qu'elle permet d'appréhender
la place et le role exacts de tel ou tel composant du tissu urbain,
d'en apprécier le coté banal ou exceptionnel, le coté signifiant
ou insignifiant.

La suppression ou la construction d'un seul batiment peut
perturber la cohérence générale d'un systeme ; il importe donc
de savoir dans quelles conditions il est possible d'ajouter des
éléments a la forme urbaine ou d'en retrancher sans trahir sa
personnalité, dans quelles limites il est possible de faire évoluer
le visage d'un quartier sans le défigurer.

Mais l'intérét de ce type d'analyse est surtout d'expliciter les
relations entre les différents niveaux d'organisation du tissu
urbain, de dégager les rapports contradictoires ou convergents
qui s'établissent entre les formes des rues, des batiments et des
parcelles. Les éléments de la ville ne sont pas simplement
ajoutés les uns aux autres, ils sont intégrés les uns aux autres.
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L Latrame parcellaire

Sur la ville génoise et le long de la rue Fesch, la trame
parcellaire est particuliére. Les parcelles sont en laniére
épaisse avec parfois un espace minimum en fond de parcelle.
Ce schéma est caractéristiques d’un parcellaire moyenageux.

Les parcelle datant du plan d’aménagement et
d’embellissement de Napoléon forment un parcellaire
rectangulaire.

Le rythme des parcelles le long des voies imprime une
rythmique similaire aux batiments qui viennent s’y inscrire.
Pratiquement, ce sont donc les murs mitoyens qui signalent
la présence du parcellaire dans I'architecture.

Les parcelles résultant de I'extension urbaine a partir du
20%me siécle ont des schémas de composition différents
suivant I'occupation de la parcelle.

Source : cadastre Napoléonien d’Ajaccio de 1843 — site internet du Département de haute Corse.
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Source : trame parcellaire — rapport de présentation de la ZPPAUP;
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Premier rang de parcelles s
(rive est):

- Division réguliére du front de faga
faisant fi des rythmes parcellaires p
la rue du Cardinal Fesch:
affichage d'un nouvel ordonnancement, création d'un
nouveau paysage rectiligne, volontariste.

Quartier du Palais de Jus Plan d'urbanisme de 1873):
- Doublement du nombre d'flots danstalargeundu ptam, Tendu
possible par I'aplanissement du territoire entréta, baie et les
reliefs ouest;

- llots de forme réguliére composés de parcelles calyées
(exemple d'opération d'urbanisme: BW 85/88/89/220\et 230).
sur le cours, Les parcelles supportant les édifices remarquables

anciens issus de préexistants s'insérent dans cette nouvelle compositign @

rs Napoléon

urbaine programmée: la chapelle Sainte-Lucie, repére,qultuel
historique, reste un élément majeur sur le cours Napo n.

Plan hors échel
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) Leréseauviaire

Le réseau viaire de la cité primitive continue
de se lire. Il est construit suivant un systéme
orthogonal hiérarchisé.

Deux axes majeurs primaires (rue Napoléon
et rue du Roi de Rome) ont été renforcés
par deux axes secondaires (la rue du Colléege
et la rue des glaciers) permettant ainsi la
création de rues transversales.

Le systéme viaire pensé lors du plan
d’aménagement et d’embellissement de
Napoléon est basé sur un réseau viaire
linéaire se caractérisent par le fait qu’un
seul chemin mene d'un point a un autre.
Encore aujourd’hui, c’est la nationale qui
irrigue tout Ajaccio, des iles Sanguinaires a
I’aéroport.

Les voieries secondaires émanent d’un
réseau viaire quadrillé et hiérarchisé.

\ ;i
4) -.--

Source : trame parcellaire — rapport de présentation de la ZPPAUP;
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| Lebat

Sur le cadastre Napoléonien se lisent différents types de batis :

Le bati est planaire lorsque les batiments sont accolés les uns
aux autres de tous les c6tés de maniére a former une masse
continue uniquement interrompue par les rues : il y a donc
continuité du bati dans plusieurs directions de I'espace.

Ce bati planaire est généralement perforé par des cours plus ou
moins importantes qui ne compromettent pas sa continuité.

Le bati est linéaire et en blocs le long des axes de
communication. Cela signifie que Les batiments sont juxtaposés
les uns aux autres de maniére a former une ligne continue : il y a
continuité du bati dans une seule direction de I'espace.

L'aménagement du quartier des étrangers apporte un nouveau
type d’habitat : la maison individuelle. Celle-ci est en retrait de la
voirie et le plus souvent au milieu de sa parcelle. La forme du
bati devient alors disparate. Il n’est plus aligné, niidentique.

L'interruption de l'alignement du bati et de la mitoyenneté
engendre également un tissu urbain plus aéré.

La continuité du bati est alors assuré par l'alignement des
clétures.

Source : cadastre Napoléonien d’Ajaccio de 1843 — site internet du Département de haute Corse.
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Source : cadastre Napoléonien d’Ajaccio de 1843 — site internet du Département de haute Corse.




en rez-de-chaussée).

Source : Emprise du béti— rapport de présentation de la ZPPAUP.

Densité maximale du béti dans la ville
napoléonienne, avec des constructions
continues mais surtout une surdensification
des coeurs des flots (édifices de type
hangars, garages ou locaux commerciaux

Changement du plan de la ville & partir du
quartier du Palais de Justice avec |'élaboration
du plan d'urbanisme orthonormé en 1873:
constitution d'flots carrés selon un axe de
composition symétrique 'Palais de Justice /
statue du Général Abbatucci'.

Prolongement du principe d'urbanisation
orthogonal dans le quartier Villetta/Sainte-Lucie
sans la rigueur du plan de ville du Palais de
Justice: composition en Tlots rectangulaires de taille
variable.

Cette forme de planification est limitée dans la
partie nord de la ville, jusqu'au milieu du XXéme
siécle.

Au-del3, la topographie permet une expansion
urbaine plus étalée, beaucoup moins dense, sans
continuité de bati. i s kakilia
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1. Alorigine:laVille Génoise

De 'ombre a la lumiére...

La ville Génoise est la partie la plus ancienne de la ville. Elle se
développe tout d’abord derriére la citadelle, puis le long de la rue
Fesch, qui conduisait jadis a la citadelle.

Il existe une tres grande variété d’'immeubles, dont les hauteurs
peuvent variées d’une parcelle a une autre, créant ainsi un rapport
d’échelle particulier, entre ruralité et urbanité.

La trame parcellaire, plus resserrée que dans le reste de la ville, crée
une densité batie plus importante. Le réseau viaire, dense, dessine
un maillage complexe dont I'intensité est renforcé par la hauteur des
immeubles.




Les volumes...

La hauteur des immeubles varie du r+2 au r+4. La trés grande majorité des facades est relativement simple, sans trop de décor, si ce n’est le débord des toitures qui
dessine une ligne de fuite marquée et réguliere. Les travées varient entre deux et 4. Elles peuvent néanmoins atteindre les 6 rangées sur certains immeubles de la rue
Fesch par exemple.

Certains immeubles sont rehaussés de fresques extrémement travaillées, peintes en trompe I'ceil. La trés grande variété des couleurs des badigeons accentue I'effet
séquentiel déja marqué par la finesse des parcelles.

La plupart des immeubles sont de tonalités ocres et terres mais il peut arriver que certains immeubles viennent interrompre cette harmonie en proposant une tonalité plus
tranchée, voir « étrangére » au quartier. B 75 =7

e ————

Les immeubles sont massifs bien que rythmés par de nombreux percements. La toiture recouverte de
tuiles canales est de pente relativement faible. On ne la pergoit quasiment pas depuis I'espace public
ce qui accentue I'importance des facades surrue.

“wly




Percements et menuiseries...

Les facades sont composées de nombreux percements dont le rythme est
régulier et ordonnancé.

Les menuiseries sont en bois et suivant la hauteur des fenétres, elles sont
divisées par 6 a 8 carreaux. Elles sont plus petites pour celles situées sous
toiture.

Les fenétres sont soulignées par des appuis et pour certaines d’entre-elles
cernées d’un décor peint, plus clair que la tonalité de la facade.

Les volets sont en bois peint. lls sont persiennés, ou persiennés a jalousie.

Les portes sont d’une trés grande richesse.
Elles ont une diversité de formes et de
couleurs plus complexe que les fenétres.
Droites ou cintrées, les portes peuvent étre
composées d’'un assemblage de planches
horizontales ou en chevrons ou de
panneaux de bois, plus travaillés. Ces
éléments sont a l'image de cette ville
Génoise qui oscille entre urbanité et
ruralité... A la multitude des formes,
répond celle des couleurs.







Décor et ferronnerie...

Les immeubles de la ville Génoise étaient
autrefois décorés par de des fresques mais ces
dernieres ont quasiment disparues a cause des
transformations successives. Les surélévations
et les nombreux badigeonnages ont masqué les
décors peints qui sont pour certains, encore
visibles sous les couches superposées.
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L’évolution architecturale au cceur de la ville Génoise, se lie assez bien au travers des fagades et
notamment des éléments de décor. Les motifs architecturaux peints sur les immeubles les plus
riches témoignent d’une dimension plus urbaine. Le batiment se met en scene et instaure un
dialogue avec la rue.

Les éléments de ferronnerie
se distinguent surtout au-
dessus des portes
(impostes), et sur les
balcons et garde-corps. lls
restent néanmoins, la
plupart du temps des
éléments discrets.

La simplicité d’un entourage de fenétre
ou encore les petites niches suffisent a
distinguer la facade...

Le jeu des jalousies donne aussi du
relief a 'immeuble et anime la rue...
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L LavilleNapoléonienne:le 19*™esiecle..

L’esprit néo-classique...

La ville Napoléonienne se caractérise par la régularité de sa
composition urbaine et la rigueur de ses ilots.

La division parcellaire est réguliere et se distingue tres
nettement du tissu plus ancien issu de la ville Génoise. Le cours
Napoléon, rectiligne, est bordé par des facades alignées et
homogenes, ce qui engendre une unité de I’'ensemble urbain.

Il existe néanmoins une distinction entre les immeubles de la
rive Est et ceux la rive Ouest du cours Napoléon.

La rive Quest du cours Napoléon

Les immeubles batis a I'ouest sont érigés sur des parcelles aux
profondeurs variables, a cause du relief.

C'est sur cette rive que se situent les immeubles remarquables
a vocation publique : la Préfecture, la Poste et I'église Saint-
Roch. Ces derniers sont en recul par rapport au cours
Napoléon, pour marquer leur différence et se mettre en scéne.
Les facades des immeubles d’habitation sontornementées.

La rive Est du cours Napoléon

Les immeubles de cette rive ont une certaine similitude avec
ceux de la rue Fesch. lls ferment les ilots tournés vers la rue
Fesch; les facades sont sobres, sans décor architectural (ou tres
peu).

Le quartier de I'Octroi

Construit dans le prolongement du cours, il se compose d’ilots
formant des blocs, occupés par 2 ou 4 immeubles autour de
petites cours. Les fagades sont de style néo-classique.




Les volumes...
La hauteur des immeubles varie du r+2 au r+5. Les volumes sont imposants et le nombre de travées tout aussi important (jusqu’a 6). Bien que massifs de par leur taille, les

volumes restent cependant relativement « légers » du fait des nombreux percements qui rythment les facades.

En fonction de leur répartition géographique, les facades sont trés décorées ou bien au contraire d’une tres grande sobriété. Les tonalités sont extrémement variées ce qui
crée une grande richesse visuelle mais aussi un effet séquentiel... Les ocres et les terres sont encore présents mais viennent s’enrichir de jaune, de rose ou encore de vert.
Toutes ces tonalités font le lien avec la ville Génoise et permettent aussi une mise en valeur des éléments d’architecture.

Les toitures sont recouvertes de tuiles canales
et sont de pente relativement faible. On ne
les percoit quasiment pas depuis I'espace
public ce qui accentue l'importance des
facades sur rue. Ces derniéres sont par
ailleurs rehaussées de corniches trés
marquées qui soulignent une ligne de fuite
tout le long du cours Napoléon. Ces corniches
marquent aussi un débord de toit plus
prononcé que sur les immeubles de la ville
génoise.




Percements et menuiseries...

Les facades sont composées de nombreux percements dont le rythme est régulier
et ordonnancé, tout comme ceux de la ville Génoise.

Les menuiseries sont en bois et suivant la hauteur des fenétres, elles sont divisées
par 4 a 6 carreaux. Elles sont plus petites pour celles situées sous toiture.

Avec la mise en ceuvre des balcons, de grandes baies sont placées au centre des
facades. Leur position accentue la volonté symétrique de la composition et le jeu
de mise en scéne du batiment sur la rue.

Sur quelques toitures, sont positionnées des lucarnes (ci-contre dite « ceil de
boeuf » et « a fronton »).

La trés grande majorité des baies est entourée d’un décor peint pour les plus
simples ou d’un décor sculpté pour les plus sophistiqués.

Les volets sont en bois peint. lls sont persiennés, ou persiennés a jalousie, a deux
battants ou repliés en tableau.

Les portes sont d’une tres grande richesse. Elles ont une diversité de formes et de
couleurs plus complexe que les fenétres. Pour la plupart, elles sont cintrées. Elles
sont composées d’un assemblage de panneaux de bois, travaillés et d’'une imposte
de verre protégé par une ferronnerie.

Le bois est peint d’une teinte plus foncée que celle utilisée pour les volets.
Quelques-unes ont cependant été vernies ou lasurées.

Elles sont généralement positionnées dans I'axe de la travée centrale mais ||
I'occupation en rez-de-chaussée des commerces ne permettent pas toujours une |
bonne lisibilité du batiment.

Les encadrements sont travaillés. Des éléments sculptés (colonnes et
encadrements cintrés) mettent en scéne les entrées des immeubles.







Décor et ferronnerie...

Avec l'urbanisme Napoléonien apparait la
notion d’embellissement et de magnificence
de la Ville. Les facades sont plus « riches » et
les éléments de décor viennent souligner les
percements, les débords de toiture, les
portes d’entrée.

L'immeuble se met en scene et devient un

« recueil » du savoir-faire des artisans.

QVOD BONVM FCELLF
NAT VM FAVSTS
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Les motifs architecturaux peints ou sculptés témoignent d’une
dimension liée au pouvoir et a la richesse. Le batiment se montre
et se lie désormais comme un signe extérieur defortune.

Les éléments de ferronnerie se situent surtout au-dessus des
portes (impostes), et sur les balcons et garde-corps. lls sont
extrémement travaillés et témoignent d’'une trés grande
créativité.

Parfois, la simplicité d’'un entourage de fenétre ou encore le
marquage des chainages d’angle et des planchers suffisent a
distinguer la fagade...

Le décor s’emploie au jeu de la simplicité des formes et c’est la
couleur qui ravive les intentions...




I Le quartier desEtrangers

« Ajaccio, Station d’hiver »...
En 1868, Ajaccio devient officiellement une station d’hiver
climatique.

Les premiers arrivants sont des étrangers, généralement Anglais ou
Allemands. Ils sont rentiers et viennent s’installer avec famille et
domestiques...

Cet afflux massif engendre 'aménagement du Cours Grand Val et la
réalisation du Quartiers des Etrangers.

Le premier grand immeuble construit sera le Grand Hoétel
Continental, en 1894.

La trame parcellaire sur le Quartier des Etrangers est large et
réguliere. L'urbanisation et les avenues sont aérées. Le tracé du
Cours Grand Val est souligné par un alignement d’arbres, lequel
trouve écho dans les grands jardins paysagers des hotels et villas.
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78 AJACCIO. = Grand Hotel d'Ajaccin at Continental



Les volumes...

Les immeubles ainsi que les villas sont positionnés en
retrait de la rue. De taille imposante, ils peuvent
atteindre les r+4 en ce qui concerne les collectifs.

Les facades sont aérées et percées de nombreuses
baies, sur les 4 cotés de la construction.

C'est la lumiére et la clarté qui dominent...

La symétrie et I'ordonnancement des facades
prédominent.

Les facades sont recouvertes d’enduits aux tonalités
douces et pastels.

Le débord de toiture est souvent tres important. Ce
dernier est accentué par une corniche et le tout
surplombe le jardin et marque nettement le haut de
I'immeuble.

Cette corniche est trés souvent soulignée par des
modillons.

Le style des immeubles s’apparente a I’architecture
néoclassique, avec fronton et colonnades.
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Percements et menuiseries...

Les facades sont composées de nombreux percements dont le rythme est régulier et ordonnancé.

Les menuiseries sont en bois, de grande hauteur, de forme rectangulaire. Elles sont divisées par des bois, en trois parties égales.
Les volets sont persiennés et se replient en tableau. lls sont généralement en métal ou en bois.

Le décorum se situe sur le tour des fenétres (tout ou partie), les alléges, le marquage des niveaux et sur celui des chainages d’angles.

Les portes sont d’une trés grande richesse. Le style est a I'image des facades, les lignes sont travaillées et raffinées. Les parties vitrées sont situées en imposte.
Les portes sont toujours mises en valeur par des moulures qui forment un encadrement.

Ces éléments magnifient la menuiserie et théatralisent I'entrée.
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Eléments de ferronnerie...

On les retrouve surtout au niveau des clotures.
Constituées d’'un muret sur lequel s’appuie un
barreaudage, elles marquent les limites a la rue.

Les portails et portillons sont généralement trés
simples, sans trop de détails, et ce, méme pour
ce qui concerne les propriétés les plus
importantes.
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L Le 206 sigcle et l'entre-deuxquerres..

L’architecture de la ligne pure...

Durant I’entre-deux-guerres, plusieurs tendances architecturales
cohabitent. D’un c6té, les architectes les plus traditionnels perséverent
dans la veine éclectique ou néoclassique, auteurs de batiments que I'on
pourrait croire appartenir au XIXe siecle, de l'autre, les architectes
expérimentent l'architecture symbolique des années 1930, celle des
lignes pures...

A Ajaccio, les immeubles de cette période ne s’affranchissent pas
totalement des influences des constructions Napoléoniennes.

Les tonalités se diversifient mais certaines appartiennent au registre du
192mesjecle.

Les éléments de décor soulignent les lignes et sont parfois comme des
bijoux posés sous les corniches et les balcons.

Les oriels font leur apparition. lls sont surmontés d’un fronton qui crée
un débord important et souligne le dernier étage.

Les batiments se situent plus particulierement au sud du cours Napoléon
et au nord, prés du quartier des Etrangers.
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Les volumes...
Les immeubles sont construits sur des parcelles de grande taille. Les volumes sont imposants, massifs, et s’inscrivent parfaitement dans la forme du parcellaire. Les

hauteurs peuvent atteindre les r+6. Les percements sont relativement grands ce qui « allegent » les volumes batis. Les jeux de décrochements animent les facades et
créent des effets d’'ombre et de lumiere qui adoucissent la massivité du volume...

La structure de la majorité des batiments est en [
béton armé. Les facades sont maconnées,
recouvertes d’un enduit, le plus souvent clair, ou
garnies de pierres agrafées.

Depuis la rue, on ne pergoit quasiment pas la toiture.
A contrario, le débord important de la corniche
surplombe I'espace public et marque tres nettement
le haut de 'immeuble.

Cette corniche est trés souvent soulignée par une
frise peinte ou sculptée, de couleur blanche ou d’un
coloris en totale rupture avec le reste de la fagade.
L'ornementation, méme sobre reste néanmoins
visible et trés marquée.
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Percements et menuiseries...

Les facades sont composées de nombreux percements dont le
rythme est régulier et ordonnancé, ce qui crée un lien avec les
facades des autres immeubles.

Les menuiseries sont en bois, de grande hauteur, de forme
rectangulaire. Elles sont divisées par des bois au tiers de la
hauteur.

Les volets sont persiennés et se replient en tableau. lls sont
généralement en métal ou en bois.

De grandes baies sont positionnées sur les oriels. Elles marquent
généralement la travée centrale de I'immeuble, accentuant ainsi
I'effet symétrique de la facade.

Le décorum se situe soit sur le tour des fenétres (tout ou partie),
soit sur les alléges.

Les portes sont d’une tres grande richesse. Le style est a I'image
des facades, les lignes sont pures et raffinées. Les parties vitrées
sont importantes et protégées par des ferronneries s’inspirant des
éléments floraux ou géométriques. Quelques-unes d’entres-elles
sont en bois avec partie vitrée (en imposte ou en partie haute).

Les portes sont toujours mises en valeur par des moulures qui
forment un encadrement (drapés ou colonnes). Ces éléments
magnifient la menuiserie et théatralisent I'entrée.
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j Le patrimoinebatidisparu

Source : rapport de présentation de la ZPPAUP d’Ajaccio réalisée par Antoine BRUGUEROLLE en avril 2002.
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Le patrimoine batidisparu

Source : rapport de présentation de la ZPPAUP d’Ajaccio réalisée par Antoine BRUGUEROLLE en avril 2002.

Ce plan rappelle les principaux édifices du centre ancien d'Ajaccio
présentant un intérét architectural et historique.

Il souligne en jaune les batiments ou ouvrages disparus.

o Enceinte bastionnée

L'enceinte urbaine construite en 1502 — 1503 a été détruite au début
du XIXéme siécle pour permettre la composition d’une ville moderne

Les seuls vestiges qui nous restent sont les deux escaliers en granit
situés a I'extrémité Nord-Ouest de la rue du roi de Rome.

Son entrée se situait a I'extrémité Nord de la rue droite, devenue rue
Bonaparte

Le Bourg s'est développé a son débouché le long de la route d'accés
correspondant a 'actuelle rue Fesch.

Elle comportait plusieurs tours dont certaines ont été démolies pour
permettre la construction de deux avancées bastionnées, situées au
Nord-Ouest, « le diamant » et & I'Ouest vers la plage Saint Frangois

LE CHATEAU, LA VILLE ET LE FAUBOURG
Ce paysage antérieur a la révolution, est de Daubigny
In « Ajaccio mon village », de Xavier Versini

ZPPAUP d'Ajaccio

e Caserne Saint Sébastien ou caserne Abbattucci et
réservoir

Z’__’ﬁ‘_‘% t22t. - AJACCIO (Corse). ~ Cours Nopoléon - Caterne Abatntei = Le Gromd Séminaire

o ilot 18

Porte de Modifiée en 1778
la ville génoise dite « Porte francaise »

o Grand séminaire

Le Grand Séminaire a été construit en 1710 dans le bastion Ouest de
I'enceinte urbaine et détruit dans les années 1970 pour permettre la
réalisation du programme immobilier « le Diamant | »

LA PLAGE SAINT FRANGOIS, EN 1821 DE JOLY DELAVAUBIGNON T
In « Ajaccio mon village », de Xavier Versini i 3 ¥ -

P

Rapport de Présentation Avril 2002
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Le patrimoine béti dispar

Source : rapport de présentation de la ZPPAUP d’Ajaccio réalisée par Antoine BRUGUEROLLE en avril 2002.

Couvent Saint Jacques fondé en 1457, son installation a été o Villas Bacciochi 0 Chaéteau Sébastiani
antérieure a la construction de la citadelle en 1612, le couvent situé ;
hors les murs sera affecté en 1612 aux franciscains qui en feront le Villas de caractére neoclassique construites en 1863, le programme de Détruit pour construire les immeubles du programme « Napoléon »
couvent Saint Frangois lotissement d'une série de cottages résidentiels comportait quatre villas

implantées au Sud du Cours Grand Val, avec vue sur la baie
L'hépital administré par la confrérie de Saint Jean Baptiste était situé Deux ont été détruites et deux sont parvenues jusqu'a nous (références 17
dans |a ville génoise prés de |'oratoire, trop exigu, il est transféré dans et 18)

I'enceinte du couvent Saint Frangois. Le couvent est ensuite transformé en
hépital militaire et caserne (dite caserne Vaux)

En 1840, l'ancienne chapelle Saint Jacques sera détruite pour
permetire 'agrandissement de |'établissement

En 1870, I'ensemble sera détruit pour permettre la réalisation de
I'opération immobiliére dite « le Diamant Il »

201, Ajaccio.- Place du Diamant et Cours Grandual

o Thééatre municipal

Construit en 1827, le théatre municipal, également appelé “Théatre Gabriel”
en 'honneur du Comte Gabriel Lantivy, préfet de Corse de 1824 4 1828 @

Eglise Sainte Croix
Le théatre a été incendié et remis a neuf en 1896, il a été détruit en 1927
o Emplacement d’une tour génoise datant du XViéme

Ancienne église de la ville génocise détruite avec le quartier « Sainte
dite « Campo grosso »

Son emplacement est actuellement occupé par le batiment de |a Poste. Croix » pour permetire |'agrandissement de la citadelle durant

I'occupation frangaise de 1553 & 1559
Ensuite aménagée en batterie dénommée « Maestrello », la place

Miot est aménagée au début du XIXéme siécle par I'ingénieur '
Petrucci ACCIO. — Le Thadtre LL 2o - m La Barri¢re

La Barriére correspond & |'entrée de la ville au débouché de la rue
Fesch, a I'emplacement de I'actuelle Piazzetta

l’rhiri'l 'I)Il'[{;ll'l[ par la [lgnc ABC.

@ Villa néoclassique

ZPPAUP d'Ajaccio Rapport de Présentation
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Le patrimoine bati disparu

Source : rapport de présentation de la ZPPAUP d’Ajaccio réalisée par Antoine BRUGUEROLLE en avril 2002.

Ce plan souligne par ailleurs les monuments et
constructions présentant un intérét particulier du
fait de leur composition, de leur qualité
architecturale ou de leur histoire.

Chapelle Saint Roch 1599

[2 Chapelle Impériale 1857 / 1860
et Palais Fesch 1828 / 1840

(3 Halles construites a
I'emplacement de vieilles halles
en bois

[4 Hétel de Ville ou Maison Carrée 1826

[5 Maison Bonaparte

[6 Oratoire Saint Jean Baptiste 1580
et Saint Jéréome

[7] Cathédrale consacrée a 1593
I'Assomption de la Vierge

[8 Hétel Pozzo di Borgo

[9 Ancien évéché 1622 /1701

[0 Hotel  Peraldi  (venu &
'emplacement du couvent Sainte
Claire de Il'ancien College des
Jésuites)

Eglise Saint Erasme ou église 1617
des Pécheurs. Cette église
construite en 1617 était dédiée a
Saint Ignace pour servir le
Collége des Jésuites.

Citadelle XVle siégcle

Chateau Conti construit vers
1850, actuelle clinique Grand Val

[14 Villa Isabelle

[15 Eglise anglicane dénommée 1868
également «temple » dont la
construction a été commandée
par Miss Campbell

Hétel Cyrnos ou Cyrnos Palace

117 Villas Bacciochi

18

19 Eglise du Sacré Ceeur, élevée au
début du XXéme siécle en
hommage aux morts de |la
grande guerre

20 Villa Della Rocca construite par 1903
Antoine Della Rocca.
La villa comprenait un
appartement de rapport par
niveau.

1] Villa néoclassique

Cottages Berthin

23
24

Villa néoclassique
26 Hospice Sainte Eugénie 1848

Grand Hétel Continental
construit par I'architecte Maglioli

28 Préfecture 1826 /1837
29 Eglise Saint Roch 1895

Ancien évéché

1 Lycée Fesch
Il a été composé en incluant le
batiment du Petit Séminaire dont
on distingue la forme en U
donnant sur le boulevard Pascal
Rossini.

Napoléon et ses fréres,
composition de Eugéne Viollet le
Duc représentant Napoléon
entouré de ses quatre fréres
également dénommée
« I'encrier ».

1907 /1942
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Le patrimoine béti dispar

Source : rapport de présentation de I'extension de la ZPPAUP d’Ajaccio réalisée par Antoine BRUGUEROLLE en octobre 2007.
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Extension de la Zone de P ion du Patrimoine Architectural, Urbain et Paysager Rapport de présentation

Commune d'Ajaccio (Corse du Sud)
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Le patrimoine béti dispar

Source : rapport de présentation de I'extension de la ZPPAUP d’Ajaccio réalisée par Antoine BRUGUEROLLE en octobre 2007.
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Extension de la Zone de P ion du Patrimoine Arct
Commune d’Ajaccio (Corse du Sud)

Urbain et Paysager

(Rappels et compléments du rapport de présentation
ZPPAUP 2002:)

Ce plan ci-contre rappelle les principaux édifices du
centre ancien d'Ajaccio présentant un intérét
architectural et historique.

Il souligne en jaune les batiments, sites ou ouvrages
disparus.

Enceinte urbaine bastionnée
L'enceinte urbaine construite en 1502-1503 a été
détruite au début du XIXéme siécle pour permettre la
composition d’une ville moderne.
Les seuls vestiges qui nous restent sont les deux
escaliers en granit situés a I'extrémité Nord-Ouest de
la rue du roi de Rome. Son entrée se situait a
I'extrémité Nord de la rue droite.

1 Couvent Saint-Jacques

Couvent Saint-Jacques fondé en 1457, son installation
a été antérieure a la construction de la citadelle en
1612, le couvent situé hors les murs sera affecté en
1612 aux franciscains qui en feront le couvent Saint
Frangois.

L’hopital administré par la confrérie de Saint-Jean-
Baptiste était situé dans la ville génoise prés de
l'oratoire, trop exigu, il est transféré dans I'enceinte du
couvent Saint-Francois.

Le couvent est ensuite transformé en hépital militaire et
caserne (dite caserne Vaux).

En 1840, rancienne chapelle Saint-Jacques sera
détruite  pour permettre I'agrandissement de
I'établissement.

En 1970, I'ensemble sera détruit pour permettre la
réalisation de I'opération immobiliére dite « le Diamant
Il'».

2 Grand séminaire

Le Grand Séminaire a été construit en 1710 dans le
bastion ouest de I'enceinte urbaine et détruit dans les
années 1970 pour permettre la réalisation du
programme immobilier « le Diamant | ».

3 Chapelle Saint-Jérome
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4 - 5 Caserne Saint Sébastien ou caserne
Abbattucci et réservoir

6 Chapelle

7 Théatre municipal

Construit en 1827, le théatre municipal, également
appelé “Théatre Gabriel” en I'honneur du Comte
Gabriel Lantivy, préfet de Corse de 1824 a 1828.

Le théatre a été incendié et remis a neuf en 1896, il a
été détruit en 1927.

Son emplacement est actuellement occupé par le
batiment de la Poste.

8 Chateau Sebastiani
Détruit pour construire les immeubles du programme
« Napoléon ».

9 Emplacement de la fontaine de Canneto
(Fontaine réalisée ou & construire?)

10 Aile du collége, sur la rue Cardinal Fesch

11 Lavoir et bains publics

12 Site de la tour des Génois

13 Ancien cimetiére de la Ville

14 La Barriére

La Barriére correspond a lentrée de la ville au
débouché de la rue Fesch, a I'emplacement de

I'actuelle Piazzetta.

15 Compagnie Générale des transports autonomes
de la Corse

16 Manufacture des Tabacs (Usine Alban)

17 Eglise Sainte Croix

Ancienne église de la ville génoise détruite avec le
quartier « Sainte-Croix » pour permettre
I'agrandissement de la citadelle durant l'occupation
francaise de 1553 a 15589.
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0. Le patrimoine bati conserve

Source : rapport de présentation de I'extension de la ZPPAUP d’Ajaccio réalisée par Antoine BRUGUEROLLE en octobre 2007.

- Patrimoine bati majeurson é
D Limites de ZPPAUP actuelis
- by

r
L_J Limites d'étude d'extension de 2PF e

Plan hors échelle

Extension de la Zone de P jon du Patrimoine Archif I, Urbain et Paysager Rapport de présentation
Commune d'Ajaccio (Corse du Sud)
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Le patrimoing béti conserve

Source : rapport de présentation de I'extension de la ZPPAUP d’Ajaccio réalisée par Antoine BRUGUEROLLE en octobre 2007.

2\ (Rappels et compléments du rapport de présentation 14 Hébtel de la Poste
ZPPAUP 2002:)
15 Chapelle Saint-Roch 1599
Ce plan souligne par ailleurs les monuments et
constructions présentant un intérét particulier du fait de 16 Chapelle Impériale 1857/1860
leur composition, de leur qualité architecturale ou de 17 et Palais Fesch 1828/1840
leur histoire.
e Citadelle XVIgme siécle 18 Eglise Saint Roch 1895
1 Eglise Saint Erasme ou église des 1617 19 Ancien couvent des Capucins
Pé&cheurs. Cette église construite en
i e 1617 était dédiée a Saint-lgnace pour 50 Gendarmerie
servir le Collége des Jésuites.
2 Hétel Peraldi (venu & lemplacement 21 Palais de Justice
du couvent Sainte Claire de I'ancien ’ g
Collége des Jésuites) 22 Maison d'Arrét
3 Cathédrale consacrée a PAssomption 1593 23 Pavillon *Chambre des Métiers'
de la Vierge

24 Gare et pavillon latéral

4 Ancien évéché 1622/1701
: 25 Chapelle Sainte-Lucie

5 Hétel Pozzo di Borgo

e 26 'Napoléon et ses fréres’, composition

6 Oratoire Saint Jean Baptiste 1580 de Eugéne Viollet le Duc représentant

et Saint Jéréme Napoléon entouré de ses quatre fréres
également dénommée « I'encrier ».

19 Chapelle, ancien couvent ‘
des Capucins

7 Maison Bonaparte

27 Statue d'Abbatucci

8 Lycée Fesch 1907/1942
Il a été composé en incluant le
batiment du Petit Séminaire dont on
distingue la forme en U donnant sur le
boulevard Pascal Rossini.

9 Grand Hétel Continental
construit par I'architecte Maglioli

10 Préfecture 1826/1837
11 Hotel de Ville ou Maison Carrée 1826

12 Halles construites & 'emplacement de
vieilles halles en bois

27 Statue d’Abbatucci

13 (batiment public)
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Les dysfonctionnements urbains et architecturaux que I'on peut noter
sur le centre-ville d’Ajaccio sont liés a I’entrée du confort dans les
habitations ainsi qu’au changement d’usage des batiments : division
du batiment en plusieurs logements, changements des menuiseries,
installation de portes de garages, pose de garde-corps, création
d’ouvertures et agrandissement, compteurs électriques et d’eau en
facade, pose de climatiseurs et de paraboles, fils électriques, voitures

L’organisation urbaine et la morphologie du centre ancien d’Ajaccio
ont été pensées pour des déplacements doux. L'arrivée des
déplacements motorisés a engendré une perte de la notion de
placettes publiques et de lieux de rencontre...

Les sentes piétonnes qui irriguent le centre ancien ont été
recouvertes de bitume pour permettre le passage des voitures et la
desserte des logements.

La gestion des déplacements urbains dans le centre ancien devient
complexe car il semble difficile d’allouer a chagque mode des
déplacements (motorisé et doux) un morceau de I'espace public.

L'arrivée de la voiture dans le centre originel a également introduit
une  problématique  supplémentaire qui engendre des
dysfonctionnements organisationnels. Outre le fait d’avoir
« coloniser » les sentes piétonnes, ce mode de déplacements induit
du stationnement éphémeére et résidentiel.

Le stationnement éphémeére est engendré par 'activité commerciale
et touristique.

Le stationnement résidentiel correspond a la fonction d’habitation du
centre. Les batiments ont une organisation interne ancienne qui ne
prévoyait bien évidemment pas de garage.

Ces deux modes de stationnement peuvent se cumuler c’est-a-dire
qgu’une place de stationnement peut étre occupée la journée par du
stationnement éphémere et la nuit par du stationnement résidentiel.

Cependant, force est de constater qu’a Ajaccio, méme la journée et
hors période touristique, les rues du centre anciens sont remplies de
voitures stationnées appartenant aux résidants.

Ces voitures stagnantes dans des espaces étroits et originellement
consacrés comme espaces publics, viennent rompre [|'organisation
urbaine pensée et souhaitée a |'origine.
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1. Les baies

Les baies correspondent aux ouvertures dans un
mur pour réaliser une porte ou une fenétre.

Selon 'occupation des batiments, les baies ont été
transformées et parfois redessiner dans leur
nombre et leur proportion sans prendre en compte
I'ordonnancement de la fagade originelle.

L'arrivée du confort (double Vvitrage, volet
roulant,...) et de nouveaux matériaux type PVC a
engendré également des dégradations des facades.

Les menuiseries en PVC sont souvent des modeéles
« standard ». Ainsi, le plus souvent c’est la baie que
I'on adapte a I'huisserie et non pas l'inverse. La
facade est alors déstructurée.

Les huisserie en PVC dispose également de coloris
brillant contrairement au bois dont le rendu est
mat.

Enfin, le découpage des huisseries est rarement le
méme qu’a l'identique ce qui nuit également a la
lecture de la fagade.

Les volets en bois d’origine ont été déposés laissant
ainsi la fagcade a nue. Les coffrets de volets roulants

ont été posés a I'extérieur engendrant alors
visuellement un désordre.
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2. Les surelevations ou agrandissements

Les surélévations des batiments ou la création d’un agrandissement en fermant une
terrasse ou un balcon ont souvent été maladroits. lls alourdissent la facade et
bouchent un creux ou un vide souhaité lors de la conception du batiment.
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3. Les facades commerciales

Longtemps I'exclusivité des exploitants, des «
designers » ou autres créateurs d’enseignes
commerciales, cette science empirique de la «
vitrine » s’est trés souvent articulée, au méme titre
d’ailleurs que la publicité urbaine, autour des seuls
criteres de la lisibilité et de la signalétique, voire de
I'ostentation : l'impact visuel était censé étre
proportionnel a la dure compétition commerciale et
le chiffre d’affaires virtuel proportionnel a la
surface d’exposition.

Ce remodelage des soubassements d’une
architecture plusieurs fois séculaire, cet étalage de
verre, de lumiere, de caissons, de drapeaux, de
logos ou autres artifices, ce nivellement du centre
ancien derriere des enseignes et des visuels
identiques, ont fini par alerter la ville d’Ajaccio qui a
souhaité privilégier une approche différente, pour
une stratégie visuelle plus mesurée, plus conforme
a I'histoire de son centre ancien.

Ainsi 'aménagement des commerces entraine
souvent des modifications de la structure et de la
modénature de la <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>